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VORWORT

I m Oktober des Jahres 2005 ist die Erste Wohnungs-
genossenschaft Berlin-Pankow eG 5o Jahre alt. Zu
diesem Anlass entstand die Broschiire, mit der wir Riick-
schau auf die wechselvolle Geschichte unserer Genos-
senschaft halten wollen.

Dabei mochten wir Sie teilhaben lassen am Wach-
sen und Werden unserer Genossenschaft, an histori-
schen Ereignissen, an schwierigen Situationen, an der
erfolgreichen Entwicklung und an personlichen Erleb-
nissen, die von der Vielfalt des genossenschaftlichen
Wohnens und Lebens und der Uberlebenskraft der Ge-
nossenschaftsidee berichten.

Angesichts der sich gegenwartig vollziehenden
Strukturveranderungen in der Wirtschaft und in vielen
Bereichen des gesellschaftlichen Lebens gilt es fiir uns,
den Herausforderungen zu entsprechen und sich dabei
verstarkt am genossenschaftlichen Forderzweck zu
orientieren. Flr viele Mitglieder ist dies verbunden mit
einer Rickbesinnung auf die genossenschaftlichen
Prinzipien der Grlindungszeit unserer Genossenschaft
als Quelle flr eine erfolgreiche Zukunftsgestaltung.

Vertreterversammlung am 8. Juni 2004

Viele Mitglieder wohnen mit ihren Familien von Be-
ginn an in unserer Genossenschaft und haben teilweise
bereits schon generationslbergreifend die Vorteile des
genossenschaftlichen Wohnens kennen und schatzen
gelernt.

Fir die EWG Berlin-Pankow eG mit ihren lber 3.900
Mitgliedern verkdrpern die genossenschaftlichen Prin-
zipien von Selbsthilfe, Selbstverwaltung und Selbstver-
antwortung soziale Werte, die es durch eine lebendige
innergenossenschaftliche Demokratie umzusetzen gilt.

Unsere Erfahrungen bei der Uberwindung der Tur-
bulenzen, in denen sich unsere EWG vor zwei Jahren
befand, besagen, dass sich die genossenschaftlichen
Prinzipien nicht im Selbstlauf verwirklichen, sondern
engagierter Mitglieder bediirfen und einen standigen
lebendigen Dialog zwischen den Genossenschaftsorga-
nen und Mitgliedern liber die besten Wege erfordern.
Nur so kann der Genossenschaftsgedanke im Alltag er-
lebbar und gestaltbar werden.

Die mit dieser Broschlire vorgelegte Riickschau kann
nur ein Ausschnitt sein und wurde bestimmt und be-
grenzt durch die Erinnerungen der Mitglieder. Auf ein
entsprechendes Archiv oder Vorarbeiten konnte dabei
nicht zuriickgegriffen werden, so dass einige Geschich-
ten angesichts der fir die Erarbeitung zur Verfligung
stehenden Zeit teilweise fragmentarisch bleiben muss-
ten. Wer sich beim Lesen eigener oder weiterer Ge-
schichten erinnert oder Dokumente besitzt, sei aufge-
rufen, diese dem nunmehr eingerichteten Archiv zur
Geschichte unserer Genossenschaft zur Verfiigung zu
stellen.

An der Wiege unserer heutigen Genossenschaft
stand in den Anfangsjahren der Entstehung der Arbei-
terwohnungsbaugenossenschaften in der DDR die Griin-
dung der AWG ,Neues Deutschland®, die sich 1968 mit
der AWG ,Rat Pankow" zusammenschloss. Im Jahre 1975
erfolgte eine Anderung des Namens und aus der AWG
»Neues Deutschland” wurde die AWG ,,Klinikum Buch”.



Ab 1975 beginnend und dann in den Folgejahren
1986 — zuletzt 1990 — erfolgte im Rahmen der Uberwin-
dung der territorialen Zersplitterung der Zugang von
Wohnungsbestidnden aus anderen Arbeiterwohnungs-
baugenossenschaften in unsere, wobei auch wir Woh-
nungsbestinde an andere Genossenschaften abgeben
mussten.

So gelangten Wohnungen und vor allem die darin
wohnenden Mitglieder aus den Arbeiterwohnungsbau-
genossenschaften ,Friedenshort”, ,Neues Leben®,
L Humboldt-Universitat”, ,Deutsche Reichsbahn“ und
,Bergmann-Borsig” in unsere Genossenschaft und ha-
ben somit Anteil an unserer wechselvollen Geschichte,
wie sie in dieser Broschiire dokumentiert ist.

Von daher werden Sie in der Veroffentlichung auch
auf diese vorgenannten Genossenschaften mit ihrer
eigenen Entwicklung stofen. Deren Mitglieder haben
an der Entwicklung ihrer jeweiligen Genossenschaften
in den Anfangsjahren teilgenommen und brachten mit
ihren Wohnungsbestdnden auch ihre eigenen Ge-
schichten mit.

Nach dem Ende der DDR und dem Ubergang in die
Marktwirtschaft wurde die AWG ,Klinikum Buch® auf
der Grundlage der Beschliisse der Vertreterversamm-
lungen 1991/1992 in die heutige ,Erste Wohnungsge-
nossenschaft Berlin-Pankow eG” tibergeleitet.

Die Entstehung unserer Griindungsgenossenschaft,
als Teil der Arbeiterwohnungsbaugenossenschaften in
der DDR, vollzog sich vor dem Hintergrund der grof3en
Anstrengungen zur Uberwindung der Kriegsfolgen und
der Herausbildung zweier deutscher Staaten an der
Frontlinie der sich diametral gegentliberstehenden
Gesellschaftssysteme. Vor allem nach den Arbeiterpro-
testen vom 17. Juni 1953 wurden zur Milderung der gra-
vierenden sozialen Probleme von der damaligen DDR-
Regierung mit dem ,neuen Kurs" breit angelegte Maf-
nahmen ergriffen: urspriinglich fiir die Industrie vorge-
sehene Ressourcen wurden in die Konsumgiiterproduk-

tion umgeleitet, Lohne und Renten wurden angehoben
und bis Ende Mai 1958 konnten die letzten Lebens-
mittelkarten abgeschafft werden.

Wegen der Wohnungsnot allerorts wurde ein ehr-
geiziges Wohnungsbauprogramm aufgelegt, das hin-
sichtlich des Neubaus von Wohnhadusern auch auf die
Wiederbelebung des genossenschaftlichen Gedankens
zuriickgriff. Trager der dafiir neu gegriindeten Genos-
senschaften wurden volkseigene Betriebe und Einrich-
tungen, in deren Verantwortung auch die Versorgung
ihrer Mitarbeiter mit Wohnungen gestellt wurde.

Die Betriebe sicherten den Bau der Wohnhauser, und
die Mitglieder der Genossenschaft und kinftigen
Bewohner leisteten in Eigenverantwortung und nach
Feierabend zusatzliche Aufbaustunden zum Erwerb
einer Wohnung. So entstanden beispielsweise durch die
AWG ,Neues Deutschland“ und AWG ,Neues Leben®
sowie durch die AWG ,Rat des Stadtbezirks Pankow"
das Wohngebiet im Tiroler Viertel und tiberwiegend die
Wohnbauten in der Prenzlauer Promenade, durch die
AWG ,Humboldt-Universitat“ die Wohngebaude um die
Achtermann-, Mendel- und Klaustaler StraBe, durch die
AWG ,Friedenshort“ die Wohnbauten in der Dietzgen-
und Hermann-Hesse-Strale als auch die Reihenhauser
und durch die AWG ,Deutsche Reichsbahn® die Wohn-
hiauser in der HadlichstraBe sowie etwas spater das
Wohngebiet in Buch durch die Bauten der AWG ,Klini-
kum Buch®.

Nach 1990 und der Umwandlung in die Erste Woh-
nungsgenossenschaft Berlin-Pankow eG waren viele
Probleme des Ubergangs von der Arbeiterwohnungs-
baugenossenschaft zur eingetragenen Genossenschaft
zu bewiltigen und hielten die Mitglieder und Organe
der Genossenschaft in Atem. Dazu gehorten insbeson-
dere die Schaffung der neuen Satzung und die Neure-
gelung der Mitgliedschaft auf der Grundlage der Ein-
filhrung des Genossenschaftsgesetzes, die Neubewer-
tung des Vermégens und der Geschaftsanteile, die
Sicherung des Grund und Bodens im Rahmen der Ver-



mogenszuordnung ebenso wie die Positionierung der
Genossenschaft zu den sogenannten Altschulden, zur
Erhéhung der Mieten entsprechend den neuen Erfor-
dernissen und zum Schrittmal$ der Modernisierung der
Wohnungsbestande.

In der Zwischenzeit hat sich die EWG Berlin-Pankow
eG zu einem modernen Wohnungsunternehmen ent-
wickelt, das sich den genossenschaftlichen Prinzipien
verpflichtet sieht und sich dabei grundsatzlich auf den
genossenschaftlichen Forderzweck orientiert, wobei
das Wohnen in der Genossenschaft auf Dauer angelegt
ist. Als Genossenschaft streben wir dazu Losungen an,
um die Bediirfnisse unserer Mitglieder nach zeitgema-
Bem Wohnraum ohne spekulative Rendite-Erwartun-
gen zu erflllen. Dabei werden im Interesse der Mitglie-
der neue Wege beschritten und ein breites Spektrum
von Wohnformen angeboten, so zu Single-Wohnungen,
zu barrierefreien Wohnungen fiir Senioren sowie zu
Wohngemeinschaften fiir Jung und Alt.

Nach den Verdnderungen in den Jahren 2002 bis
2003 setzen Vorstand und Aufsichtsrat auf einen
umfassenden Dialog mit den Mitgliedern, wobei die
Arbeit der genossenschaftlichen Organe durch umfas-
sende Kommunikation und Transparenz gekennzeich-
net ist. Dies spiegelte sich in den letzten zwei Jahren
auch in den Vertreterversammlungen und in den
Mitgliederversammlungen in den Wohngebieten sowie
den Treffen des Vorstands mit den Mitgliedern vor Ort
in allen Wohngebieten wider. Zudem schaffte der
Vorstand fur die Mitglieder Moglichkeiten des genos-
senschaftlichen Miteinanders. So entstanden in der
Geschaftsstelle regelmdRige Veranstaltungsrunden von
Mitgliedern flir Mitglieder mit einer guten Resonanz
nach dem Motto ,In der Genossenschaft wohnen, ist
mehr als ein Dach tiber dem Kopf*.

Um dem genossenschaftlichen Forderzweck gerecht
zu werden und das Wohnen auch in Zukunft attraktiver
zu machen und fiir ein angenehmes Wohnumfeld zu
sorgen, wird flr lange Zeit die Modernisierung und

6

Instandsetzung des Wohnungsbestandes eine der zen-
tralen Aufgaben Uber das Jahr 2010 hinaus bleiben, um
Schritt fiir Schritt alle Wohngebdude und Wohnungen
in einen zeitgemafRen Zustand zu versetzen.

Die Verfasser der Broschiire haben versucht, die
wichtigsten Linien der Entwicklungen unserer Genos-
senschaft aufzuschreiben und dabei auch die Mitglie-
der mit ihren eigenen Geschichten selbst zu Wort kom-
men zu lassen. Dabei werden das grolRe Engagement
vieler Mitglieder und die Freude lber das Gelungene
sichtbar, wobei auch die Konflikte und Verwerfungen
nicht ausgespart werden.

Uberaus anschaulich wird, wie die besondere Form
des genossenschaftlichen Wohnens in der Griindungs-
zeit zu einem beeindruckenden Zusammenhalt und zu
Beziehungen zwischen den Mitgliedern gefiihrt hat, die
bis heute bestehen und das Miteinander in Haus-
gemeinschaften, einschlieRlich gegenseitiger Unter-
stitzung pragen.

Beratung des Vorstands — Herr Wacker und Herr Luft mit der
Arbeitsgruppe ,,Wir werden 50%




Mitglieder des Aufsichtsrates nach der Neuwahl 2005

(v. 1.): Herr Buhlke, Herr Rhenisch, Frau Biinger, Herr Thienelt,
Herr Dr. Kensicki, Herr Tismer, Herr Kaczmarek, Herr Dr. Kirsch,
Herr Wittig

Auch das Zustandekommen dieser Broschiire legt
dariiber beredtes Zeugnis ab. Die auf Initiative des Vor-
stands tatig gewordene Arbeitsgruppe ,Wir werden
50“, deren Autorenkollektiv die Texte geschrieben und
diese Broschire mit den Fotos und Dokumenten gestal-
tet hat, besteht aus Mitgliedern der Genossenschaft,
die sich ehrenamtlich und aus Engagement und Freude
an ihren Erinnerungen dieser Arbeit gewidmet haben.
Deshalb konnte auf die Inanspruchnahme eines aufSen-
stehenden professionellen Geschichtsschreibers — und
das dirfte einzigartig bei all den Festschriften sein, die
in den vergangenen Jahren erschienen sind - verzichtet
werden. Dafiir sagen wir allen Mitwirkenden der
Arbeitsgruppe recht herzlichen Dank.

Der Vorstand und der Aufsichtsrat bedanken sich an
dieser Stelle auch bei allen Mitgliedern, die als Zeitzeu-
gen, durch Hinweise oder durch die Bereitstellung von
Fotos und Dokumenten ihren Anteil am Zustandekom-
men dieser Broschiire haben.

Unser besonderer Dank gilt allen engagierten Mit-
gliedern, die in den zuriickliegenden Jahren an der Ge-

staltung unserer Genossenschaft, die teilweise mit Aus-
einandersetzungen und Konflikten verbunden war, mit-
gewirkt haben und denen auch in Zukunft die Genos-
senschaftsidee ein wichtiger Impuls fir die weitere Ent-
wicklung unserer Genossenschaft bleiben wird.

Angesichts der immer gréeren menschlichen und
wirtschaftlichen Herausforderungen sind der Zusam-
menhalt und das Engagement der Mitglieder zu beson-
deren sozialen Werten geworden, die der Genossen-
schaft Starke und Attraktivitat auch zukinftig verlei-
hen.

Berlin, im September 2005

Fur den Vorstand Fur den Aufsichtsrat

///L,WJLW /%_L;\

Ulrich Wacker
Vorstandsvorsitzender

André Tismer
Aufsichtsratsvorsitzender



Geschichte und Geschichten

unserer Genossenschaft

RENAISSANCE DER GENOSSENSCHAFTSIDEE

U nsere Genossenschaft hat ihren Ursprung in der
Arbeiterwohnungsbaugenossenschaft ,Neues
Deutschland®, die am 6. Oktober 1955 gegriindet wurde.
Das war ein Jahrzehnt nach dem Ende des Zweiten
Weltkrieges. Bis zu diesem Zeitpunkt waren mehrere
Millionen Tonnen Triimmer weggeraumt und die grobs-
ten Schaden in den vorhandenen Wohnungen behoben
worden. Eine Wohnungsbestandsaufnahme vom
September 1949 hatte ergeben, dass in den acht Ost-
berliner Verwaltungsbezirken 408.176 benutzbare
Wohnungen vorhanden waren, davon 27.764 in Lauben
und sonstigen Behelfsunterklinften! Von 1949 bis 1952
konnten durch Neubau und Ruinenausbau 10.500
Wohnungen neu gewonnen und 83.000 bewohnte
Wohnungen instand gesetzt werden, doch bedeutete
dies nur den berlihmten Tropfen auf den heiRen Stein.
Uber 40.000 Antrige von Wohnungssuchenden lagen
bei den Amtern.

Immerhin hatte die DDR bei ihrer Griindung 1949
die Versorgung der Bevolkerung mit Wohnraum in die
Verfassung geschrieben, wie man im Artikel 26 nachle-
sen konnte. In dieser Zeit besann man sich der Woh-
nungsgenossenschaften, die im letzten Drittel des
19. Jahrhunderts gegriindet und deren Rechte und
Pflichten, wie beispielsweise die beschrankte Haftung
der Mitglieder, 1889 gesetzlich fixiert worden waren. So
entstanden dann auch die ersten Wohnungsbaugenos-
senschaften als Teil der Selbsthilfebewegung der Arbei-
terschaft.

Auf diesen Effekt der Selbsthilfe setzte der Minister-
rat der DDR, als er am 10. Dezember 1953 in der , Verord-
nung Uber die weitere Verbesserung der Arbeits- und
Lebensbedingungen der Arbeiter und der Rechte der
Gewerkschaften” die Bildung von Arbeiterwohnungs-
baugenossenschaften (AWG) und deren Férderung
durch staatliche Hilfe beschloss. Wortlich heif3t es darin:

»Entsprechend den Wiinschen und Bediirfnissen der Arbeiter ist es
erforderlich, Arbeiterwohnungsbaugenossenschaften zu bilden und
sie durch staatliche Hilfe zu fordern. Das Ministerium fiir Aufbau wird
beauftragt, in Zusammenarbeit mit dem Ministerium der Finanzen
und in Ubereinstimmung mit den Gewerkschaften innerhalb von drei
Monaten ein Musterstatut fiir diese Arbeiterwohnungsbaugenos-

senschaften auszuarbeiten. Im Plan der langfristigen Kreditgewéh-
rung flir 1954 wird die Bereitstellung besonderer Kredite fiir Arbeiter-
wohnungsbaugenossenschaften zu Vorzugsbedingungen in der Ho-
he von mindestens 50 Millionen DM vorgesehen.”

Die ,Verordnung Uber die Finanzierung des Arbei-
terwohnungsbaus” vom 4. Mérz 1954 und die Verab-
schiedung eines Musterstatuts gaben den eigentlichen
Startschuss fur die nun folgende Griindungswelle von
Arbeiterwohnungsbaugenossenschaften wie der uns-
rigen. Vorreiter in Berlin waren Mitarbeiter im VEB Werk
fur Fernmeldewesen, die am 29. April 1954 die AWG
»1.Mai“ griindeten. Noch im gleichen Jahr entstanden 12
weitere AWGs.

Den Genossenschaften wurden zinslose Kredite bis
zu 80 bzw. 85 Prozent der Baukosten eingerdumt, 20
bzw. 15 Prozent sollten aus eigenen Mitteln erbracht
werden, die sich aus den Genossenschaftsanteilen und
Arbeitsleistungen der Mitglieder sowie materiellen Bei-
tragen der Tragerbetriebe zusammensetzten. Das Bau-
land erhielten die AWGs unentgeltlich zugewiesen,
meistens auf stddtischen Brachen bzw. auf der soge-
nannten grinen Wiese. Es ging aber nicht in ihr Eigen-
tum lber, sie besallen lediglich das unbefristete Nut-
zungsrecht. Dazu war ein entsprechendes Gesetz mit
dem Ziel verabschiedet worden, Grund und Boden fiir
konsumtive Zwecke zu nutzen, Bodenspekulationen da-
gegen vollig auszuschlieBen. Diese Regelung machte
den Wohnungsgenossenschaften nach 1990 allerdings
schwer zu schaffen.

Die Volkseigenen Betriebe (VEB) und die Gewerk-
schaften hatten von Anbeginn die Aufgabe, den Arbei-
terwohnungsbaugenossenschaften jede nur mogliche
Unterstitzung zu geben. Dazu sollten z. B. Sonderschich-
ten dienen, deren Erlése der AWG zuflieRen, Wettbe-
werbe zur Unterstiitzung der Genossenschaft durchge-
fuhrt, Transportraum, Maschinen und Spezialistenbri-
gaden zur Verfugung gestellt werden. Je nach den Mog-
lichkeiten der Betriebe konnten auch regelmaRige fi-
nanzielle Zuweisungen vereinbart werden. Diese Unter-
stitzungen wurden zwischen Betriebsleitung und
Betriebsgewerkschaftsleitung ausgehandelt und in den
Betriebskollektiv-Vertragen festgeschrieben. Es galt, die
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(DEWAG), die Zentrale Druckerei-, Einkaufs- und Revi-
sionsgesellschaft (Zentrag) und der Allgemeine
Deutsche Nachrichtendienst (ADN) schlossen sich an.
Zum ersten Vorsitzenden wahlte die Griindungsver-
sammlung Horst Dobberstein. Im Griindungsjahr zahl-
te die Genossenschaft 36 Mitglieder. ,Sie begann als
kleines zartes Pfldnzchen mit wenigen Ablegern, sprich
Mitgliedern, und wurde wie vieles Neue anfangs skep-
tisch betrachtet. In den ersten Monaten musste Uberzeu-

gungsarbeit geleistet, formlich gebuhlt werden um
Mitglieder”, berichtet Glinter Kurtz, der im Januar 1958
die Mitgliedsnummer 231 erhielt. Ende des Jahres 1958
hatte die AWG 350 Mitglieder.

Lage der Arbeiter zu verbessern, sie mit schonen Woh-
nungen zu versorgen.,Das wird mit dazu beitragen, die
Arbeitsproduktivitit zu steigern und den Lebensstan-
dard zu heben“,war in der Gewerkschaftsbroschire ,Wie
komme ich zu einer Wohnung", Tribline-Verlag 1954, zu
lesen.

WOHER WIR KAMEN

Die Griindung der AWG ,,Neues Deutschland*

Das also waren die Gegebenheiten, unter denen wag-
halsige, aber entschlossene Mitarbeiter von Berliner
Druckereibetrieben und Verlagen am 6. Oktober 1955
die AWG ,Neues Deutschland” griindeten. Namens-
geber war der Haupttragerbetrieb, die Druckerei Neues
Deutschland. Die Berliner Druckerei, der Aufbau-Verlag,
der Militarverlag, die Verlage Volk und Wissen, Volk und
Welt, Sport und Technik, Die Wirtschaft sowie weitere
Verlage, die Deutsche Werbe- und Anzeigengesellschaft




Was lange wihrt...

Nach der reichlichen Bauzeit zu
“urteilen, miiBte hier ein Block ent-
standen sein, an dem die neuen
Mieter ihre helle Freude haben,

Das sollte man untersuchen|

Im ersten Stockwerk pinselt ein ein-
samer Mann an einem Fensterrah-
men, Er schittelt gerade den Kopf,

als er bemerkt, daB die Badewanne,

die vor einiger Zeit  kurzerhand
durchs Fenster gezogepworden war,
eine Leiste des Rahméens hoffnungs-
los zersplittert hat, Wie er noch dar-
{iber nachdenkt, ob er den Schaden
reklamieren oder ihn mit .einem
Pinselstrich und einer gehbrigen
Portion Menschenfreundlichkeit iiber-
decken soll, poltert eine Ladung
Schutt aus dem zweiten Stockwerk,
die thn voriibergehend in eine Wolke
hiillt und die eben frischgastrichenan
Flichen des Fensters bestiubt, Der

Bauarbeiter, der sich in dieser kiih-_

ner Weise seines Auftrages ent-

ledigt, schrammt jedesmal mit dem-

Stiel  seiner Schautel {iber .den
Fensterrahmen, und die untere Leiste
dort, dic segar schon fertig ge-
 strichen ist, verliert dabei nicht nur alle
Farbe, sondern 18st sich langsam in
einzelne Fasern auf, SchlieBlich kann
an einem dritten Fenster, das die

i

Teil mindern, Da hat eine Korridor-
wand eine Einbuchtung von nahe-
zu zwei Zentimetern, da kann man
zwischen Wand und Futter verschie-
dener Tiren die ganze Hand schie-
ben. Das gleiche kann man an den
Scheuerleisten vieler weiterer Réume
wiederholen. Hier wollte sich eine
Stegleitung partout nicht iberputzen
lussen, andere schlagen meterwelt
durch den zu diinn aufgetragenen
Putz, die Briistungen von 6 Balkons
sind bis zu 22 em niedriger geraten
als die der tibrigen 18, Die ‘Abzug-
lcher fiir die Gasgerdte in den
Badestuben wurden wegen eines
tehlenden MaBes erst in die Wénde

geschlagen, als diese meist schon |

gestrichen waren, einige Badewan- |

_nen bekamen dabei von den herab-
polternden  Steinen
Schrammen.

beachtliche |

Alles in allem: hier wurde reich-

lich lieb- ‘und gedankenlos gear-

beitet. Brigadiere, Poliere und selbst |

Bauleiter des Aufbaustabes werden
nicht mide, fiir jedés Versaumnis,

fiir jeden Fehler eine Erkldrung ab- |

zugeben,  Entschuldigungen aller-
dings gibt es nicht, denn ‘nlemand
kann fiir schlechte Arbeit entschul-
~digt werden! - g -
P e s :

Bauarbeiter als Einstieg benutzten, |
eine erheblich gréBere B¥schddigung

festgestellt werden, die von den
schweren Holzpantinen der Ménner
herriihrt,

Fast in jeder Wohnung gibt es
_solche Mangel, die der Bauleiter
schamhaft Schénheitsfehler (1) nennt,

die aber insgesamt ‘den Wert des .

Baus zu einem .nicht unerheblichen
PO X g™ gy’ Y S

Wochenpost Nr. 34/1958

Im Marz 1956 stellte der Rat des Stadtbezirks
Pankow der AWG ,Neues Deutschland“ das erste Bau-
land in der Masurenstrale zur Verfligung, auf dem ins-
gesamt 48 Wohnungen entstanden. Zu den ersten Mie-
tern gehorte der Schriftsteller Heinz Knobloch (1926 -
2003), dem kiirzlich in der Griinanlage vor seinem Haus
ein Gedenkstein gesetzt wurde. Hier wohnte auch Frau
Gerda Marquardt (1929 - 2004), die sich von Griindung
an fir die Belange der AWG einsetzte und sowohl
ehren- als auch spater hauptamtlich in den Geschéfts-
stellen Schonhauser Allee und Parkstrale arbeitete.
JIhre Verbundenheit mit der Genossenschaft war uner-
schiitterlich, Ende der 6oer Jahre fungierte sie sogar als
AWG-Vorsitzende, ohne allerdings dieses Amt anzustre-
ben®, erinnerte Nachbar Hans-Joachim Heling in einem
Nachruf.
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Mit den ndchsten Bauabschnitten im Tiroler Viertel
erreichte die AWG ,Neues Deutschland” bis 1961 einen
Bestand von 404 Wohnungen. Hinzu kamen 85 Woh-
nungen in der Thule- und TalstraRe.

An eine Episode vom Baugeschehen im Tiroler
Viertel erinnert unser Mitglied Rudolf Glick:

» Auf dem Baugeldnde in der Tiroler Strafe wurde durch
einen Tiefbaubetrieb gebaggert. Das ehemalige Kleingar-
tengeldnde hatte viele Aushebungen (fiir Wasseruhren
u. A.), die nur ungentigend zugeschiittet bzw. abgedeckt
waren. Nach dem Beladen eines Lkw mit dem Aushub der
Baugrube brach dieser bis tiber die Achse ein. Er musste
mit dem Bagger entladen werden, um ihn aus dem Loch
zu ziehen. Die Baggerbesatzung verlangte nun ein Proto-
koll tiber Wartezeiten. Der Lkw-Fahrer, ein Mitglied unse-
rer AWG, wies darauf hin, dass wir eine Kostenmiete ver-
einbart hdtten, in die derartige Zusatzkosten einfliefen
wiirden. Die Baggerbesatzung lief sich nicht zu einem
Verzicht erweichen. Wartezeiten galten in der DDR als
Strafgebiihren. Unser Lkw-Fahrer dufSerte seinen Unmut
und betonte, dass dies noch ein Nachspiel hdtte. Nach ei-
nigen Tagen ging die Baggerbesatzung wie alltdglich
zum Friihstiick. Sie konnten von der Gaststdtte teilweise
die Einfahrt einsehen und stellten fest, dass noch kein
weiterer Lkw zum Beladen eingetroffen war. Die Lkw
waren jedoch (iber einen anderen Weg angefahren. Als
die Baggerbesatzung nun nach wesentlich verlingerter
Pause eintraf, standen ca. 10 Lkw zum Beladen bereit. Die
Fahrer — alle Genossenschaftler — hatten Protokolle fiir
Wartezeiten in der Hand! Da konnte man sich plétzlich
darauf einigen, dass von keiner Seite Wartezeiten berech-
net wurden. Nach Abschluss der Ubereinkunft mit der
Baggerbesatzung verabschiedeten sich 8 der 10 Lkw-Fah-
rer, um ihre eigentlichen Aufgaben, die sie hier aus Solida-
ritdt unterbrochen hatten, zu erledigen.

Verzogerungen und Mangel bei der Fertigstellung
der Bauten der AWG ,Neues Deutschland“ nahm die
Zeitung Wochenpost (Nr.34/1958) unter der Uberschrift
»Wer baut hat Sorgen” kritisch unter die Lupe. Unter
dem Motto ,Das erste Drittel mit Elan, das zweite in
gemafigtem Tempo, das letzte Drittel mit unerschépf-



licher Ausdauer” beleuchtet sie vor allem Dauer und
Qualitat des Ausbaus durch die verschiedenen Gewer-
ke. Fazit: Wenn unser Staat den genossenschaftlichen
Wohnungsbau grolRzligig fordert und gerade den Em-
pfangern von kleinen Lohnen und Gehaltern die Mit-
gliedschaft zu einer AWG erleichtert, dann kann das
Echo nur eine energische Verbesserung des Bauwesens
sein, wobei der AWG umfassende Kontrolle und Mithilfe
zukommt.

Zu den ersten Genossenschaften, die in Berlin ent-
standen, gehorten auch die AWGs ,Friedenshort®,
,Deutsche Reichsbahn“ und ,,Humboldt-Universitat®. Sie
spielen in der Geschichte unserer Genossenschaft eine
nicht unbedeutende Rolle, wie wir noch sehen werden.

AWG ,,Friedenshort*
Am 24. Juni 1954 konnte man in der ,BZ am Abend”
lesen, dass am Vortag im VEB Tiefbau die Arbeiterwoh-
nungsbaugenossenschaft ,Friedenshort” gegriindet
worden war.

Unser Griindungsmitglied, Frau Ursula Noack, erin-
nert sich:

LAn der Griindungsversammlung der AWG ,Friedens-
hort am 23.06.1954 in der ChausseestrafSe habe ich teil-
genommen. Ich erhielt die Mitgliedsnummer 5 und be-
zahlte auch sofort das Eintrittsgeld von 10 Mark. Dann
stellte man fest, dass ich nicht Arbeiterin im VEB Tiefbau,
sondern im Gesundheitswesen angestellt war. Kurze Be-
ratung — man belief3 es bei meiner Aufnahme als Mit-
glied. Griindungsvorsitzender war Herr S. Wildt. Nun ging
es vor allem darum, die Eigenleistungen zu erbringen.
Jeden Sonnabendnachmittag und jeden Sonntag war ich
auf der zukiinftigen Baustelle am Giillweg. Das Land war
noch mit Kartoffeln und Gemdise bestellt. So ernteten wir
erst einmal und dann begannen die Erdarbeiten. Der VEB
Tiefbau stellte fiir die Ausschachtungen die notwendigen
Gerdte und Maschinen zur Verfiigung. Danach ging es
ans Bauen. Das Baumaterial bestand aus Ziegelsteinen,
die aus Triimmern geborgen worden waren, und aus
Hohlblocksteinen. Die Hohlblocksteine wurden auf dem
Geldinde meines jetzigen Gartens hergestellt. Zerkleiner-
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Die ersten Hiauser Hermann-Hesse-Strale 5 - 7

tes Triimmergestein wurde herantransportiert, mit Bin-
dematerial vermischt, aufgeschwemmt und in vorgefer-
tigte Formen gepresst. Wenn sie richtig trocken waren,
wurden sie verbaut — das ging aber nicht im Winter ...“

Diese gemeinsamen genossenschaftlichen Arbeits-
stunden lieRen die zukiinftigen Bewohner zusammen-
wachsen. Im Mai 1955 Gbergab die AWG ,Friedenshort”
die ersten 28 Wohnungen an ihre Mitglieder.

il
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Die Vergabe der Wohnungen ging sehr korrekt zu.
Unser Mitglied Ulrich Kowollik (Mitgliedsnummer 22)
berichtet:

»Da ich hdufig aufSerhalb Berlins arbeiten musste, konn-
te ich nicht so schnell alle vorgeschriebenen Eigen-
leistungen erbringen. Bei der Ubergabe der ersten Woh-
nungen hdtte ich — meiner Mitgliedsnummer nach — ein-
ziehen kénnen. Da ich aber mit den Arbeitsleistungen im
Riickstand war, wurde ich erst fiir den néichsten Wohn-
block vorgesehen. Auch der Einzug in den ndchsten fer-
tiggestellten Block wurde sehr exakt vorgenommen. Wir
zukiinftigen Mieter versammelten uns vor dem Aufgang
Dietzgenstrafe 7 a und jeder zog ein Los, seine Wohnung ...“
(aufgezeichnet von Christa Biinger)

AWG ,,Deutsche Reichsbahn*
Am 2. Juli 1954 fand im Kulturraum der Deutschen
Reichsbahn (DR) am S-Bahnhof Schéneweide die Griin-
: dung der AWG ,Deutsche Reichsbahn® statt. Griin-
n' » % dungsvorsitzender war Heinz Kunze. Unterstiitzung und
: : Forderung erhielt der Arbeiterwohnungsbau bei der DR
durch eine Vereinbarung zwischen dem Ministerium fiir
Verkehrswesen und dem Zentralvorstand der Industrie-
gewerkschaft Eisenbahn vom 21. Juni 1956.

In den Jahren 1956 bis 1958 errichtete die Genossen-
schaft in zwei Bauabschnitten 51 Wohnungen in der
Pankower Hadlichstrae 21 - 23 a vom Bautyp XII und XIlI
in traditioneller Bauweise, Projektierung und Baulei-
tung lUbernahm der Tragerbetrieb Reichsbahndirektion
Berlin. Die Baugriindung war schwierig, mit Hand-
schacht war nur ein geringer Teil zu realisieren. Da die
Reichsbahn zu diesem Zeitpunkt am Karower Kreuz in
erheblichem Umfange Erdmassen fiir den Bau der Ei-
senbahndamme bendtigte, verhandelten wir mit der
dortigen Bauleitung und boten unseren Aushub an.
, Darauf riickten dann Bagger an und wir konnten nicht
Arbeitseinsatz von Mitgliedern zur Erbringung der Eigenleistungen nur Mihe, sondern auch Kosten sparen.

Beim VEB Bau gab es Schwierigkeiten mit der Be-
schaffung von Deckenbalken und Fillkérpern. Aber wir
hatten gute Beziehungen! In diesem Falle waren es die
Kontakte unseres Hochbauchefs zur Zentralen Beschaf-
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fungsstelle der Nationalen Volksarmee (NVA), die uns in
ein Betonwerk nach Magdeburg fiihrten und den Fort-
gang der Baumaflinahmen gewahrleisteten.

Danach gab es weitere Probleme. So hatten wir mit
sehr hohem Schichtenwasser zu kampfen. Fir eine
Ringdrainage oder Wanne hatten unsere Mittel nicht
ausgereicht. Die kostengiinstigste Losung bestand im
Anheben der Griindungsordinate um 25 Zentimeter.
Dazu mussten die Abwasserleitungen in den Kellern
iber Oberkante FuBboden verlegt werden, um das not-
wendige Gefille zur Strallenentwasserung zu errei-
chen. Trotz all dieser Schwierigkeiten konnten unsere
Genossenschaftler nach einer relativ kurzen Bauzeit
ihre Wohnungen beziehen. Dank der materiellen und fi-
nanziellen Unterstiitzung durch unseren Tragerbetrieb
Deutsche Reichsbahn, insbesondere der beiden Reichs-
bahnausbesserungswerke in Berlin, betrugen die Bau-
kosten je Wohnung durchschnittlich 31.000 Mark. (Wolf-
gang Bordella)

JUNG VERHEIRATET UND AUF WOHNUNGSSUCHE

LAls Lokftihrer bei der Deutschen Reichsbahn tdtig, las ich
eines Tages in meiner Dienststelle einen Aushang der
AWG, die um Mitglieder warb. Die Wohnungsnot in da-
maliger Zeit war grofs, die Wartezeit sehr lang. Da war
dieser Aushang wie ein rettender Engel, ein Strohhalm.
Also fuhr ich hin zur Giiterabfertigung in Lichtenberg,
Buchberger Strafie. Dort war der Sitz des damaligen
Dienststellenleiters Kunze, der die Fiden der AWG in der
Hand hatte. Nach einem ausfiihrlichen informativen Ge-
sprdch wurde ich am 12. August 1955 Mitglied der AWG
,Deutsche Reichsbahn“mit der Nr. 8o. Ganze 10 Mark be-
trug die Eintrittsgebiihr. So fing alles an. 2.500 Mark
Einlage und 500 Aufbaustunden waren der Preis fiir eine
Dreizimmerwohnung mit gefliestem Bad und Badeofen
sowie halbgefliester Kiiche und einem Balkon zur StrafSe.
Welch ein Traum 1955! Davor standen aber harte Arbeit
und eine sparsame Lebensfiihrung. Auf dem Baugrund-
stiick in der Hadlichstrale mussten zundichst Reste friihe-
rer Baulichkeiten beseitigt und alte Fundamente ausge-
graben und entfernt werden. Das war mit den damals
vorhandenen Werkzeugen nicht immer ganz leicht. Doch

1955 - 1959

wir lieflen uns nicht entmutigen und schafften, was wir
uns vorgenommen hatten. Bis zum ersten Obergeschoss
wurde mit Ziegeln gemauert, weiter ging es mit Hohl-
blockziegeln HLZ 50, die aus gebrochenem Triimmerma-
terial hergestellt worden waren. So wuchsen unsere Héu-
ser in die Hohe und im Spdtherbst 1957 war der erste
Bauabschnitt Hadlichstrafle 21 a - 22 a fertig. Die Vergabe
der Wohnungen erfolgte an Mitglieder, die ihre Leistun-
gen voll erbracht hatten, und ich war dabei. Wir hatten
endlich unsere eigene Wohnung und waren sehr gltick-
lich.“ (Dieter Schulze)
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AWG ,,Humboldt-Universitat“

Wie Uberall, so gab es auch an der Humboldt-Universi-
tat viele Mitarbeiter, die dringend eine Wohnung such-
ten. Insbesondere junge Wissenschaftler und Absolven-
ten, die keinen ,standigen Wohnsitz“ in Berlin hatten,
bedrangten die Universitdtsleitung. Wohnungen gab es
nur sehr wenige, eine AWG aber war zunachst an Pro-
duktionsbetriebe gebunden. Trotzdem gelang es, eine
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Wohnungsgenossenschaft zu griinden, eine absolute
Ausnahme, doch die Universitdt hatte derzeit einen
hohen Status. Am 30. Juli 1956 wurde in Anwesenheit
von Vertretern des Bundesvorstands des FDGB und des
Ministeriums flir Arbeit und Berufsausbildung die
Wohnungsbaugenossenschaft ,Humboldt-Universitat®
gegrindet, wohlgemerkt eine WG, keine AWG. Griin-
dungsvorsitzender war Lothar Hochel.

Zur Grundungsversammlung waren zwar etliche
Universitatsangehorige erschienen, aber nur 23 von
ihnen trugen sich an diesem Tage in die Mitgliederliste
ein. Platzte ein Traum? Zum schnellen Baubeginn fehlte
noch ein Mitglied! Die kraftige Werbetrommel hatte als-
bald Erfolg. Das Hoffnungsmodell war fir die ersten
Mitglieder mit vielen Unwdgbarkeiten behaftet, zum
einen die hohe finanzielle Belastung (2.500 Mark) und
die Eigenleistungen (fiir ca.1.000 Mark bei einem dama-
ligen Stundenlohn von weniger als 2 Mark), von denen
man nicht wusste, wie sie zu erbringen sind. Nur als
Nachtwachter fanden die jungen Genossenschaftler auf
dem Bau Verwendung, deshalb war derzeit auch aus-
nahmsweise ein finanzieller Abgleich moglich.

Es blieb flr manche aber der einzige Weg, zu einer
Wohnung zu kommen. Wer in Berlin als Auswartiger
eine Arbeitsstelle bekam, erhielt eine an die Arbeits-
stelle gebundene, befristete Aufenthaltsgenehmigung.
Nach sieben Jahren gab es den unbefristeten ,Zuzug”
und damit Anspruch auf, bewirtschafteten“ Wohnraum,
also: Einreihen in die Warteschlange. Die Wohnungs-
baugenossenschaft brachte dagegen den sofortigen
»Zuzug“ und alsbald auch das eigene Heim.

Bereits am 3. Oktober, also acht Wochen nach der
Grindung, wurde der Genossenschaft das Baugelande
im Viereck Klaustaler StraRe, Achtermann- und Men-
delstral3e wie Ublich zur kostenlosen Nutzung zugewie-
sen. Dank groRziigiger staatlicher Abfindungen der
Kleingartner und mit deren Entgegenkommen konnte
das Gelande bis zum 1. November partiell gerdumt wer-
den, ein Bauprojekt stellte uns die Bauakademie solida-
risch zur Verfligung. Die Universitat gab fiir die ersten
24 Wohnungen je 1.500 Mark in den Topf der Genos-
senschaft. Am 13. Mdrz 1957 legte der Rektor, seine



Magnifizenz Prof. Dr. W. Hartke, den Grundstein, am
12. Juli gleichen Jahres war Richtfest.

Dann aber gab es Verzogerungen, der Block Klaus-
taler Str. 22 mit 24 Wohnungen wurde erst am 31. Marz
1958 libergeben, wenige Tage vor dem Osterfest.Im Jahr
darauf folgten weitere 108 Wohnungen, 1960 dann 18o.
Sehr individuell waren die zu Anbeginn verlosten Woh-
nungen des ersten Blocks, denn die Genossenschaftler
konnten selbst Uber Fliesen, FuRboden-, Wand- und
Ofenfarben, Steckdosen, sogar liber manche Tlren ent-
scheiden. Jeder passte wie ein Bauherr auf, dass es auch
so ward! Schiefe Wande und Ecken gab es jedoch dank
des Lehrlingsbaues und eines nicht immer niichternen
Poliers. (Dr. Glinther Rost)

Die Verordnung des Ministerrates der DDR vom Marz
1957, wonach auch Betriebe auBerhalb des Produktions-
bereiches, also Verwaltungen u. a. Einrichtungen, demo-
kratische Massenorganisationen sowie Einrichtungen
des Handels Wohnungsbaugenossenschaften griinden
konnten, gab dem Gedanken des genossenschaftlichen
Bauens weiteren Auftrieb. Nun konnte auch die Hum-
boldt-Universitat ihre WG als AWG registrieren lassen.
lhre nachsten Wohnungen baute sie in der Hadlich-
stralle 32 - 36.

Infolge der neuen Verordnung entstanden u. a. die
an unserer Geschichte beteiligten AWGs ,,Rat des Stadt-
bezirks Pankow" und ,Neues Leben®.

AWG ,,Rat des Stadtbezirks Pankow*
In Pankow erfolgte zum 1. Mai 1957 die Grliindung einer
AWG. Tragerbetrieb war der Rat des Stadtbezirks Pan-
kow, der auch den Namen gab, angeschlossen hatten
sich die Rate der Stadtbezirke Prenzlauer Berg, Fried-
richshain und WeiRensee, die Generalstaatsanwalt-
schaft, der Demokratische Frauenbund Deutschlands
(DFD) und Betriebe, darunter der VEB Deutsche Spedi-
tion und Guterkraftverkehr.

Das erste Problem war das Bauland. In einer Sitzung
tiber Eingaben und Beschwerden der Bevélkerung beim
Rat des Stadtbezirks Pankow wurde der Zustand eines

Mitglieder bei Eigenleistungen auf der Baustelle Tiroler Strae 51 - 57
im Jahre 1958

Streichung der Baustelle in der Tiroler Strae

abgeraumten Kleingartengelandes zwischen Tiroler Str.
und Zillertalstrale erértert. Dieses Gelande war auf Be-
schluss des Magistrats flir den Neubau der Botschaft
der VR Ungarn zur Verfligung gestellt worden. Die Un-
garische Republik trat von diesem Angebot nach an-
fanglicher Zusage aber zurlick und das Gelande blieb
als ,Wiste“ liegen. Die Bevdlkerung beschwerte sich
tUber den Dreckfleck in Pankow.

An der Sitzung nahm auch der Vorsitzende der AWG
,Rat des Stadtbezirks Pankow*, Fritz Sielaff, Energiebe-
auftragter des Stadtbezirks, teil. Er stellte sofort den An-
trag, das Geldnde der AWG fiir die ersten 104 Woh-
nungseinheiten zur Verfigung zu stellen. Der Antrag
wurde mit der MaBgabe gebilligt, schnellstens mit dem
Bau zu beginnen. So war das erste Baugelande der neu
gegrindeten AWG gesichert. (Rudolf Gliick)
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Ganz in der Ndhe dieser ersten Bauten erhielt die
Genossenschaft in den folgenden Jahren weiteres Bau-
gelande; das Tiroler Viertel entstand. Von 1959 bis 1963
war Frau Dorothea Striegnitz Vorsitzende der Genos-
senschaft. Ihre Tochter erinnert sich:

... IN GREIFBARER ZUKUNFT

»Ausgebombt im Februar 1945, waren wir durch Krieg und
Nachkriegszeit mindestens fiinfmal umgezogen. Ziemlich
liberrascht vernahm ich eines Tages Mutters Mitteilung,
dass sie Mitglied der AWG ,Rat des Stadtbezirks Pankow'
geworden war und zudem auch noch auf,Werbetour* fiir
weitere Mitglieder ging. Ihr Ziel: fiir uns endlich und fiir
immer eine neue Wohnung mit Bad (ein Luxus, den wir
bislang nicht hatten) und noch dazu im griinen Stadt-
bezirk Pankow. Nicht irgendwann, sondern in greifbarer
Zukunft — nach drei Jahren! Fiir mich, aus der Sicht einer
Stipendiatin und mit Blick auf den schmalen Geldbeutel
meiner Mutter, schien das alles ein riskantes Unterfan-
gen. Wie lange wiirden wir an den finanziellen Belastun-
gen zu tragen haben? Und dann die Eigenleistungen!
Allmdbhlich, sozusagen mit Fortschreiten des Baugesche-
hens, bekam ich ein ,Verhdltnis‘ zu diesem gigantischen
Vorhaben. Dazu trug wesentlich bei, dass ich durch
Mutter nicht nur mit vielen Dingen des AWG-Innen-
lebens vertraut gemacht, sondern wie ein Mitglied in das
Geschehen einbezogen wurde. Das hief$ auch Wachdiens-
te, Grob- und letztlich Feinreinigung der kiinftigen Woh-
nung sowie Kontrolle iiber den ordnungsgemdpfSen Ein-
bau der Sanitdranlagen, liber die Verlegung der Fliesen
und des FufSbodenbelags. Oktober 1960 — Einzug! Unsere
damals bescheidene Wohnungsausstattung ergdnzte ich
mit einer neuen Kiichenlampe, deren Preis ich mir ge-
merkt habe: 15,— Mark !“ (Dr. Sonja Striegnitz)

Zur gleichen Zeit baute die AWG ,Rat des Stadtbe-
zirks Pankow” auf ehemaligen Feldern des Volksgutes
Buch am Rébell- und Pélnitzweg 120 Wohnungen nach
alter Maurermethode (Typ L 57). Der erste Block Rébell-
weg 32 - 34 - 36 konnte im Dezember 1960 bezogen wer-
den.
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AWG ,,Neues Leben*

Am Vorabend des 1. Mai 1957 trafen sich im Versamm-
lungsraum der Berliner Sparkasse am Alexanderplatz
eine Reihe interessierter Mitarbeiter von in Berlin-Mitte
ansassigen Versicherungen, Sparkassen und Banken
und grindeten die AWG ,Neues Leben“. Die Initiative
war von einem Mitarbeiter der Vereinigten Grof3-
Berliner Versicherungsanstalt, Herrn Kurt Lorenz, ausge-
gangen. Sein Betrieb war auch bereit, die Rolle des Tra-
gerbetriebes zu tibernehmen und weitere Betriebe hin-
zuzugewinnen. Wie das so ist, wer besonders engagiert
auftritt, darf die Arbeit machen. Kurt Lorenz wurde auf
der Griindungsversammlung zum Vorsitzenden ge-
wahlt und ubte diese ehrenamtliche Funktion vier Jahre
mit Erfolg aus. Zum Ende des Jahres 1957 hatte die Ge-
nossenschaft 137, ein Jahr spater 267 Mitglieder.

Neben der Sparkasse Berlin, der Sparkasse der Reichs-
bahn, der Volksbank, der Deutschen Auslands-Riickver-
sicherung AG (DARAG) und der Deutschen Bauernbank
hatten sich noch die Betriebe VEB Maschinelles Rech-
nen, die PGH Maler und Stukkateure/Bau Prenzlauer
Berg, VEB Gleisbau und VEB Montagebau sowie die Abt.
Volksbildung Berlin-Mitte und die nachgeordneten Ein-
richtungen des Zentralkomitees der SED angeschlossen.

Von Seiten der Gewerkschaften erfuhren die Genos-
senschaften starke Unterstiitzung. So gewahrte bei-
spielsweise die Gewerkschaft Unterricht und Erziehung
jedem ihrer Mitglieder bei Eintritt in die AWG 300 Mark
als Zuschuss fiir die zu leistenden Genossenschaftsan-
teile.

Zum 1. Mdrz 1958 erhielt die AWG ,Neues Leben”
vom Rat des Stadtbezirks Pankow Bauland im Bereich
der Brenner- und Toblacher StraRe zugewiesen. Dabei
handelte es sich um Areale ehemaliger Kleingartenan-
lagen auf groBtenteils kommunalem Grund.

Auch die Baufirmen wurden vom Rat des Stadtbe-
zirks Pankow zugewiesen, gebaut wurde der Typ L 57.
Jede Wohnung hatte einen Balkon, gefliestes Bad mit
eingebauter Wanne, Einbaukiiche mit gefliester Nass-
strecke. Das Baumaterial holten die Genossenschaftler
mit Lastwagen vom Osthafen ab, Auf- und Abladen er-
folgte per Hand, ebenso wurden die ersten Baugruben



mit Schippe und Muskelkraft ausgehoben. Das gehorte
zu den Eigenleistungen der Genossenschaftler ebenso
wie die Grobreinigung des Rohbaus, das Verlegen elek-
trischer Leitungen unter Anleitung und die Bewachung
der Baustelle. Vom Feierabend der Bauarbeiter bis zu
ihrem Arbeitsbeginn am néachsten Morgen wurde der
Wachschutz in zwei Schichten von den Genossenschaft-
lern ibernommen, ebenso an den Wochenenden.

Im April 1959 war es dann soweit: Der erste Block in
der Brennerstrale mit 48 Wohnungen war fertigge-
stellt. Bis Anfang 1960 konnten im Bereich der Brenner-
und Toblacher StraRe schlieRlich 144 Genossenschaftler
ihre Wohnungen beziehen. Die Nutzungsgebihr betrug
0,87 bzw. 0,789 Mark pro Quadratmeter zuzliglich 2,80
Mark fiir die Einbauktiche.

Die Wohnungsvergabe erfolgte nach dem Eintritts-
datum. Welche Wohnung man in dem jeweiligen Block
erhielt, wurde durch das Los entschieden. Da alle Woh-
nungen zundchst den gleichen Ausstattungsgrad hat-
ten, gab es auch kaum Komplikationen oder gar Ver-
drgerungen. Das dnderte sich aber bei dem nachsten
Bauvorhaben in der Esplanade (Tiroler Viertel).

Inzwischen hatte ndmlich der Stadtbaurat eine
Sparverordnung fur die Genossenschaften durchge-
setzt. Grundlage dafiir war ein Gesetz vom 9. Januar
1958, in dem u. a. einschneidende MalSnahmen flr den
Wohnungsbau generell fixiert waren. Es galt, mit einem
geringen Aufwand die groRtmaogliche Anzahl von Woh-
nungen zu bauen. Nicht mehr Jedem seine, sondern
Jedem eine Wohnung*, hief8 die Losung. Nur noch 50 %
der Wohnungen durften mit Balkons ausgestattet wer-
den, anstelle eingebauter Badewannen sollten nur noch
freistehende Wannen installiert werden, die Nassstre-
cke in den Kiichen wurde nicht mehr gefliest und der
Einbau von Waschkiichen in den Hausern entfiel eben-
falls. Daflir sollte ein zentrales Waschhaus gebaut wer-
den, allerdings erfolgte das erst ein Jahr spater. Dazu sei
zur Erinnerung erwdhnt, dass die Produktion von
Waschmaschinen noch in den Anfangen steckte und
man nur nach Anmeldung und einer Wartezeit von
etwa 3 Jahren eine solche erwerben konnte. Trotz dieser
Einschrankungen dominierte bei den Genossenschaft-

Rohbau zwischen Esplanade und BrennerstraRRe

lern der Stolz Uber die Fertigstellung der nachsten 84
Wohnungen in der Esplanade, die ab August 1960 be-
zugsfertig waren, wenn auch einige bis heute einen
Balkon schmerzhaft vermissen.

EINZUG MIT HINDERNISSEN

,In der Esplanade wollte ein Genossenschaftler mit
Klavier einziehen. Die Bewdiltigung der Treppe bis in die
dritte Etage mit einem so grofien und dazu schweren
Moébelstiick schien fiir die Umzugshelfer — es waren keine
Profis — unmdglich. An der Balkonseite des Hauses stand
aber noch das Baugertist. Und so wurde das Klavier mit-
tels einer Seilwinde hochgehievt und liber die Balkontiir
an den Ort seiner Bestimmung gebracht, sehr zum Gaudi
aller Anwesenden.”

Im Tiroler Viertel, wo im gleichen Zeitraum mehrere
Genossenschaften gebaut hatten, gab es Probleme. Es
fehlten Kinderbetreuungseinrichtungen und Einkaufs-
moglichkeiten. Erst zwei Jahre spater wurden Kinder-
garten und Krippe errichtet, danach eine Kaufhalle, die
Schule sogar erst 1968. Da waren weite Wege angesagt,
die vor allem die Miitter belasteten. (Gisela Langfeldt)
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WIR WACHSEN ZUSAMMEN

Verdnderte Bedingungen

Das nachste Bauland erhielt die AWG ,Neues Deutsch-
land“ im Dezember 1960 in der Prenzlauer Promenade.
Dort bauten auch die AWGs ,Neues Leben®, , Friedens-
hort” und,,Humboldt-Universitdt“. Zu diesem Zeitpunkt
begann in der Baubranche der DDR der Ubergang zum
industriellen Bauen, zundchst in GroRblock-, spater in
GrofBplattenbauweise. Der bis dahin von den Genossen-
schaften zumeist verwendete Bautyp L 57,der auch indi-
viduelle Lésungen ermdglicht hatte, musste abgelost
werden durch den Typ O3A, bei dem die Bader innenlie-
gend ohne Fenster projektiert waren und die durch-
schnittliche WohnungsgréRe nur noch 55 Quadratme-
ter betrug.

Unter den Bedingungen des industriellen Bauens
war es den AWGs kaum noch méglich, Einfluss auf das
Baugeschehen zu nehmen bzw. selbstandig zu bauen.
1964 errichteten die 40 Berliner Genossenschaften nur
noch 40 Prozent der Bauten in eigener Regie, Tendenz
weiter sinkend. Dafiir erhielten sie Wohnungen aus
dem staatlichen Wohnungsbauprogramm zugeteilt.
Das wiederum erhohte die territoriale Zersplitterung.
Problematisch wurde es mit den Arbeitsleistungen, als
es keine genossenschaftseigenen Baustellen mehr gab.
Auch dafiir fand der Magistrat eine Losung: Die Eigen-
leistungen konnten in Produktionsbetrieben erbracht,
in Ausnahmefallen auch finanziell abgegolten werden.

Auf der Grundlage einer Verordnung des Minister-
rates der DDR vom 21. November 1963 wurde ein neues
Musterstatut verabschiedet. Mitglied einer AWG konn-
te man jetzt nur werden, wenn man die Zustimmung
der Betriebsleitung und der Betriebsgewerkschaftslei-
tung erhielt. Beide Ehepartner mussten in die Genos-
senschaft eintreten, da sie sonst nur die fiir eine Person
festgelegte WohnungsgroRe erhalten konnten. Anstelle
der anfangs freien Wahl der WohnungsgroRe trat eine
»Vergabenorm® nach der FamiliengréRe mit folgendem
Verteilerschliissel in Kraft:

GESCHICHTE UND GESCHICHTEN UNSERER GENOSSENSCHAFT

1- Personenhaushalte 1-Raum-Wohnungen 1 Zimmer

2 -3 Personenhaushalte 2-Raum-Wohnungen 11/2 - 2 Zimmer
3 - 4 Personenhaushalte 2-und 3-Raum-Wohnungen 2-21/2 Zimmer
4 -5 Personenhaushalte 3-und 4-Raum-Wohnungen 21/2 u.22/2 Zimmer

groBere Haushalte 4-Raum-Wohnungen und gréRer 2 2/2 und gréRer

Die Verteilung der Wohnungen erfolgte nach der
Dringlichkeit des Wohnraumbedarfes. Bei gleichen
Dringlichkeitsmerkmalen entschied die Eintrittsfolge.
Vorrangig zu berlicksichtigen waren von auRerhalb her-
anzufiihrende Arbeitskrifte, besonders unginstige
Wohnverhdltnisse, hervorragende Leistungen am Ar-
beitsplatz sowie die gesellschaftliche Mitarbeit.

Da die Mitglieder laut AWG-Statut innerhalb von
drei Jahren mit Wohnungen versorgt werden mussten,
legte der Magistrat, Abt. Wohnungspolitik, in einer Be-
ratung am 17. Februar 1964 Aufnahmekontingente fir
alle Berliner AWGs fest.

Wenn wir heute diesen staatlichen Eingriff in genos-
senschaftliche Rechte verwundert oder emport betrach-
ten, missen wir bedenken, dass die Genossenschaften
mit staatlichen Mitteln unterstiitzt wurden. Anderer-
seits waren die niedrigen Mieten ebenfalls staatlich
festgeschrieben, und so waren die AWGs wie in einer
Zwickmihle auf Zuwendungen angewiesen.

AWG-Hochzeit
Die Tatsache, dass die Wohnungen der Genossenschaf-
ten Uber alle Stadtbezirke verteilt und zum Teil weit von-
einander entfernt waren, brachte bei der Verwaltung
des genossenschaftlichen Eigentums erhebliche Pro-
bleme mit sich. So gab es bereits Anfang der sechziger
Jahre beim Magistrat, Abt. Wohnungspolitik, Uberle-
gungen zur Uberwindung der rdumlichen Zersplit-
terung. Zur Lésung des Problems konnte einerseits ein
Bestandsaustausch fiihren, aber auch der Zusammen-
schluss von Genossenschaften, die in einem Stadtbezirk
bzw. gréfleren Wohngebiet angesiedelt waren.

Diesen Uberlegungen folgten die AWGs ,Neues
Deutschland“ und ,,Rat des Stadtbezirks Pankow". Nach
entsprechenden Beschliissen der Delegiertenkonferen-



zen schlossen sie sich zum 1. Januar 1968 zu einer Ge-
nossenschaft unter dem gemeinsamen Namen AWG
,Neues Deutschland“ zusammen. Im Ergebnis dieser
,Hochzeit“ besal die Genossenschaft mehr als 1.400
Wohnungen.

Genossenschaftliches Leben

Der Genossenschaftsgedanke — Eigeninitiative, Selbst-
hilfe und Mitverantwortung — endete nicht mit dem Ein-
zug in die neue Wohnung. Nun galt es, das genossen-
schaftliche Eigentum zu pflegen und zu erhalten. Nach
dem Statut von 1963 konnte die Genossenschaft dazu
Festlegungen treffen, wie viel Stunden Jeder jahrlich
dafiir zu leisten hatte (12 - 15 Stunden).

In den neu entstandenen Hausgemeinschaften ent-
wickelte sich ein reges Leben. Man kannte sich aus dem
Betrieb oder von den gemeinsamen Arbeitseinsatzen
her und half sich gegenseitig beim Einleben in die neue
Umgebung. Allen gemeinsam war die Freude Uber die
neue Wohnung. Hausgemeinschaftsleitungen (HGL)
wurden gewahlt, die die Hausreinigung, Schneebesei-
tigung und teilweise auch die Pflege der Grinanlagen
organisierten. Und es wurde auch gemeinsam gefeiert.
Kinderfeste, Lampionumziige und Weihnachtsfeiern fur
die Kinder, Geburtstage und Silvesterfeiern, ja auch
gemeinsame Ausfliige wurden unternommen.

Die HGL in der HadlichstralRe 21 - 23 a schloss 1962
mit ihrem AWG-Vorstand eine Vereinbarung lber die
Mieterselbstverwaltung ab. Darin waren u. a. die Pflege
der bereits in Eigenleistungen angelegten Griinanlagen
und die Ausfithrung von Kleinreparaturen enthalten.
Die Genossenschaftler hatten sich einen Materialkeller
eingerichtet fur Garten- und Arbeitsgerdte und selbst
beschaffte Ersatzteile, gewissermallen eine Schatz-
kammer. Erst wenn Reparaturen durch Selbsthilfe nicht
mehr durchfiihrbar waren, erfolgte der Einsatz von
Dritten. Fiir kleinere Reparaturen durch Firmen erhielt
die HGL entsprechende Auftragsformulare mit Voll-
macht vom Vorstand, deren Ausfiihrung und Kontrolle
in der Hand der Genossenschaftler lag. Grofere
Reparaturen bedurften der Anmeldung beim Stadt-

Kinderfest 1967 in der Prenzlauer Promenade 164, 165 und 166

bezirksbauamt fiir das kommende Planjahr, da die
Material- und Handwerkerkapazititen eng begrenzt
waren.
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LANGSAM WURDEN WIR HEIMISCH

»Das Grundstiick bekam seine Prigung, so wie es noch
heute aussieht. Fiir die Kinder richteten wir einen Spiel-
platz ein, die Gerdte - Schaukel, Wippe, Klettergeriist - fer-
tigten uns die Kollegen im Bahnbetriebswerk Pankow-
Heinersdorf an. Auch ein Buddelkasten durfte nicht feh-
len. Als Abschluss all dieser Arbeiten entstand noch ein
Waschetrockenplatz. Fiir die ehrenamtliche Tdtigkeit er-
hielten wir vom AWG-Vorstand Anerkennungsprimien.
Mit diesen Geldern veranstalteten wir alljGhrlich Kinder-
Jfeste, wobei fiir Rollerrennen und andere Wettspiele zeit-
weise die Hadlichstrafe fiir den Durchgangsverkehr ge-
sperrt werden musste. Nachdem die Kleinen dann zu Bett
gebracht waren, feierten die Erwachsenen in der Motor-
radgarage; der mitgebrachte Kaffee und Kuchen, danach
ein Glas Wein oder Bier, sorgten fiir die entsprechende
Stimmung. All diese Aktivitdten fiihrten zu einem guten
Zusammenhalt der Genossenschaftler, wir wurden eine
gute Gemeinschaft.“ (Wolfgang Bordella, Dieter Schulze)

In der Motorradgarage

Nicht tberall klappte das so gut. So ist im Arbeits-
programm der AWG ,Neues Deutschland” fuir das Jahr
1969 zu lesen: ks kommt dabei vor allem darauf an, die
Selbstdndigkeit der gewdhlten Hausgemeinschaftslei-
tungen in den Wohnkomplexen so zu entwickeln, dass sie
die Probleme ihres Verantwortungsbereiches im Sinne
des einzelnen Mitgliedes und der Genossenschaft I6sen ...
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Klettergeriist in der HadlichstraRe

weil ohne bewusste Mitarbeit aller die gestellten Aufga-
ben nicht erfiillt werden kénnen.“

Ende 1972 besal3 die Genossenschaft 1.952 Wohnun-
gen, 382 Mitglieder waren noch unversorgt. Im Jahr dar-
auferhielt die Genossenschaft 76 Wohnungen zugeteilt.
Inzwischen wurde verstarkt in Buch gebaut, so dass die
Hoffnung bestand, allen Wartenden bald eine Woh-
nung zuweisen zu konnen.

Im Jahre 1973 trat auf der Grundlage einer Verord-
nung des Ministerrates der DDR ein neues Musterstatut
in Kraft. Danach konnte Mitglied werden, wer dazu von
Betriebs- und Gewerkschaftsleitung vorgeschlagen
wurde. Gleichzeitig galten weiterhin Aufnahmekontin-
gente. Die Vergabe der Wohnungen erfolgte nach den
bisherigen Kriterien, wobei die Leiter der (Triger-) Be-
triebe und die Gewerkschaftsleitungen dem AWG-Vor-
stand Vorschlage unterbreiten konnten. Wie bisher,
musste der Vergabeplan von der Mitgliederversamm-
lung beschlossen und dann dem Rat des Stadtbezirks
vorgelegt werden.



WIR WERDEN AWG ,KLINIKUM BUCH “

Die Umbenennung

Mit dem Jahr 1975 begann ein neuer Abschnitt fr unse-
re Genossenschaft. Im Zuge der Konzentration der AWG
hatten sich im Stadtbezirk Pankow zwei grolte Genos-
senschaften herausgebildet, die AWG ,Bergmann-
Borsig” und die AWG ,Neues Deutschland®. 1963 war
das Klinikum Buch gegriindet worden und es entstan-
den weitere Gesundheitseinrichtungen, auch die Aka-
demie der Wissenschaften der DDR expandierte in
Buch. Um Arbeitskrafte nach dem ,j. w.d.” liegenden Ge-
biet zu ziehen und in diesem Bereich den Arbeitskrafte-
bedarf zu sichern, begann dort eine rege Bautatigkeit,
zumal Freiflichen fur industrielles Bauen vohanden wa-
ren. Bereits 1967/68 erhielt die AWG ,Neues Deutsch-
land“ 150 Wohnungen (Bautyp PL 2) im Baugebiet Buch |
zugewiesen, bis 1975 dann in Buch Il 600 Wohnungen in
funfgeschossigen Bauten vom Typ WBS 70.

Das Klinikum Buch war nach dem VEB Bergmann-
Borsig der zweitgrofSte Arbeitgeber im Stadtbezirk Pan-
kow. Viele seiner Mitarbeiter waren Mitglied in der AWG
,Neues Deutschland”. Da die Druckerei ,Neues Deutsch-
land“ wegen struktureller Verdnderungen die Haupttra-
gerschaft fur die AWG aufgeben musste, erklarte sich
die Betriebsleitung des Stadtischen Klinikums Buch be-
reit, diese zu tibernehmen. Dadurch wurde nun auch
der Name der Genossenschaft verandert.

Die Delegiertenkonferenz der AWG ,Neues Deutsch-
land“ beschloss im April 1974 die Umbenennung der Ge-
nossenschaft zum 1. Januar 1975 in AWG ,Klinikum
Buch®.

Auf der Delegiertenkonferenz im November 1975
wurde ein neues Leitungsgremium gewahlt. Nach Ent-
lastung des bisherigen Vorstandes unter dem langjahri-
gen Vorsitz von Frau Gerda Marquardt, die sich nicht
mehr zur Kandidatur stellte, ibernahm Herr Manfred
Pinkwart fiir die nichsten zwei Jahre das Amt des
Vorsitzenden. Uber viele Jahre arbeitete er im Vorstand
bzw. in der Revisionskommission.

1775 = W)

WORUBER WIR HEUTE SCHMUNZELN

LAuch kiinftig wollen wir die Erschlieung volkswirt-

schaftlich wichtiger Materialreserven unterstitzen und
zur Erh6hung des Aufkommens an Altpapier und Haus-
haltsschrott beitragen.” (AWG-Mitteilung Mai 1977, S. 6)
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Entwicklung der Genossenschaft

23.06.1954
AWG ,,Friedenshort*
- 264 WE |
01.01.1975 |
01.05.1957
AWG ,Neues Leben | ! Q1971954
B D i AWG ,,Deutsche Reichsbahn*
276 WE = —
01.01.1975 » 5 i51 WE 01.01.1988
30.07.1956 03.05.1956
AWG ,,Humboldt-Universitat* | e AWG ,,.Bergmann-Borsig*
300 WE 51 WE Shil b i we 2
01.01.1986 01.01.1990

Ab 16.05.1991
EWG Berlin-Pankow eG

—- [Usion

Ubergabe von
Wohnungseinheiten

WE Wohneinheiten

Geschiftsstelle in Pankow und Service-Center in Buch
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Den Vorschldgen zur Uberwindung der territorialen
Zersplitterung standen viele Genossenschaften zu-
nichst abwartend (abwehrend?) gegeniiber. Da sich
aber der Verwaltungsaufwand und die Kosten der Be-
wirtschaftung im Laufe der Zeit erheblich erhoht hat-
ten, dringte der Magistrat darauf, dass sich Genossen-
schaften mit Wohnungsbestdnden in einem Stadtbezirk
oder einem Wohngebiet vereinigten und Objekte in an-
deren Stadtbezirken an andere Genossenschaften ab-
gaben. Die AWG ,Neues Leben” wurde 1974 veranlasst,
ihre gesamten Wohnungsbestande an andere AWG'n
abzugeben. Damit verbunden war auch die Aufteilung
der Finanzen, sowohl der Aktiva als auch der Passiva,
ebenso der Mitglieder, einschlief(lich der Genossen-
schaftler, die noch auf eine Wohnung warteten. So ka-
men 276 Wohnungen aus dem Bestand der AWG ,Neu-
es Leben® zum 1. Januar 1975 zur AWG ,Klinikum Buch®.
Die AWG ,Neues Leben“ war damit ,abgewickelt”.

Zum gleichen Zeitpunkt musste die AWG ,Klinikum
Buch* ihre Wohnblécke in der Hosemann- und Giirtel-
straBe an die AWG ,Friedenswacht abgeben. Doch
damit nicht genug, die AWG ,Friedenshort®, deren
Wohnbauten inzwischen in den Stadtbezirken Mitte,
Treptow, Lichtenberg und WeiRensee lagen, musste ihre
in Pankow gelegenen 264 Wohnungen ebenfalls zum
1. Januar 1975 an die AWG ,Klinikum Buch® libertragen.
Dieser Entflechtungsprozess auf der einen Seite und die
Konzentration der AWGs auf ein Stadtgebiet bestimm-
ten auch in den folgenden Jahren die genossenschaftli-
che Entwicklung, wie wir noch sehen werden.

Wachsende Bediirfnisse — Modernisierung mit
Eigeninitiative

Nach 20 Jahren genossenschaftlichen Baugeschehens
differenzierten sich die Interessenlagen der Mitglieder
erheblich. Wihrend ein nicht unwesentlicher Teil der
Mitglieder versuchte, durch die Mitgliedschaft in einer
AWG sein personliches Wohnungsproblem zu l6sen,
orientierten sich die mit Wohnungen Versorgten auf ein
Ausgestalten der Freizeitbereiche oder strebten nach
Komfortverbesserung.

1975 - 1989

Garagenstandort Esplanade

EIN PRESTIGEOBJEKT DES MODERNEN MOTORISIERTEN
MITMENSCHEN

,Garagen kamen auf die Tagesordnung. Nach zufriedener
Wohnstdtte und wandelnder Lebensgestaltung in Form
von individueller Motorisierung meldete sich fast zwangs-
ldufig der Bedarf einer Heimstatt fiir das teuer erworbe-
ne Gut Automobil an. Doch die Garagenversorgung war
nicht vorrangiges Ziel einer Arbeiterwohnungsbauge-
nossenschaft, daher bedurfte es der Eigeninitiative der
,Bediirftigen’, so auch in unserer Genossenschaft. Da
lange Fufwege als Landstreicherei unter Autofahrern
verpént sind, galt es nahe gelegene wohnungsbauun-
wiirdige Brachen zu finden. Das Geldnde Ecke Dolomi-
tenstrafle und Esplanade bot sich als ein derartiger
Garagenbauplatz an. Diese ungenutzte grenznahe Bra-
che an dem alles trennenden ,Schutzwall’ kam mitunter
zu militdrischen Ehren, etwa als Appellplatz fiir Neuzu-
gdnge der zustindigen NVA-Kommandantur. Ein Um-
stand, der hier in den friihen siebziger Jahren den Bau von
16 Garagen schwierig und doch letztendlich realisierbar
machte. Sicherlich war es den Entscheidungstrdgern
recht, dass die Garagen aus schwersten Betonfertigteilen
errichtet werden sollten, was auch geschah. Denn es wa-
ren (Rest-)Fertigteile, deren Briider ins feindliche West-
berlin zum Flugplatz Tegel exportiert wurden. Vorsorglich
wurde ich als ehemaliges Vorstandsmitglied der AWG
Neues Deutschland’ raunend-konspirativ darum gebeten
(als vermeintlich staatstreues Element), eine der beiden
nérdlichen, der Grenze zugewandten Garagen zu nutzen:
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Trotzig dem Feind am ndhesten - falls mal was ,passie-
ren‘ sollte. Der Bau zog sich lange hin, von den Geneh-
migungen im Juli ‘72 tber das Richtfest (Schnaps muss
sein!) im September °73 bis zur Bauabnahme im Februar
74. Viel eigene Buddelei und viel persénliches Engage-
ment waren erforderlich, bis hin zur Bestechung eines Be-
tonmischer-Fahrzeugfiihrers direkt in Marzahn auf dem
Betriebshof zur diskreten Umleitung der begehrten
Fracht in unsere Fundamente. Nachdem dann alles stand
am ,Wilhelmplatz* — so der Planungsname fiir den Be-
reich aus der Zeit um die Jahrhundertwende — und alle
dardber froh waren, kam 1987 ein von finanziellem Hin-
tergrund geprdgter Gedanke wasserwirtschaftlicher Na-
turl Es gab ndmlich das Problem, die Valuta-Entsor-
gungskosten fiir Abwasser an Westberlin zu reduzieren.
In der konzeptionellen Planung war dafiir genau auf
unserem Garagenstandort ein Pumpwerk vorgesehen,
um alles ins heimatliche Kldrwerk zu driicken. Erst sollten
zwei, dann vier, dann alle Garagen weg. Es gab Proteste
und dann kam der alternative Vorschlag, diese Pumpsta-
tion im Winkel Trienter-/Dolomitenstrafle zu errichten —
mit Lokaltermin und Grenzorgan, dem diese Wahl wohl
auch lieber war — etwa im Juni '88. Weil aber Entschei-
dungen auch damals von Biirokratie und Geld abhingen,
floss das Wasser munter weiter seinen alten Weg und die
Garagen stehen noch heute.“ (Dieter Noack)

Einbaukiiche im
Bautyp L 57
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Da urspriinglich die Wohnungen projektbedingt mit
Ofenheizung ausgestattet waren, inzwischen aber Neu-
bauten vom Typ WBS 70 mit Fernheizung entstanden,
hédtten sich viele Genossenschaftler gern vom alten
Ofen verabschiedet. Eine generelle Modernisierung war
der AWG aber nicht moglich. Wieder waren Eigeniniti-
ative und Selbsthilfe gefragt. Dazu gab es zum 1. Januar
1976 einen Beschluss der Delegiertenkonferenz zum
Einbau von GasauRenwandheizungen und anderen
Heizquellen. Begrenzte Fonds schriankten die Umstel-
lung auf Gasheizung allerdings ein. Dennoch konnte im
Juli 1977 der Vorstand der Genossenschaft eine Verfah-
rensweise beschliefen, welche die Restriktionen des
VEB Gasversorgung Berlin im Zusammenhang mit der
Errichtung von AuBenwandheizern beriicksichtigte.
Neben der bisherigen Ausstattung der Wohnung mit
Gasgeraten — Therme, Gasherd, ,Gamat 3000“ im Bad —
war nun die Méglichkeit gegeben, pro Aufgang sechs
Heizkorper ,Gamat 4000“ zu installieren. Fiir ein 1 1/2-
und 2-Raum-Wohnung je ein Gerat, fir groRere zwei
Gasauenwandheizer. Nach bestdtigtem Antrag des
Nutzers war die Errichtung auf eigene Kosten und in
eigener Verantwortung fiir Wartung und Pflege reali-
sierbar. Von Seiten der AWG erfolgte eine anteilige
Kostenerstattung bei nachgewiesener Notwendigkeit
der Ofenerneuerung. Ab 1. Oktober 1978 entfiel die Be-
grenzung von sechs Heizkdrpern pro Aufgang, somit
unterlag die Genehmigung zu Einbau und Betreibung
der ,Gamat-Serie” allein dem VEB Gasversorgung. Ab
1. Januar 1979 wurde bei amtlich nachgewiesener Not-
wendigkeit der Ofenerneuerung auf Antrag des Nutzers
ein Pauschalbetrag von 500 Mark pro Ofen gewihrt.

In den Jahren 1977 bis 1979 wurde es fiir unsere
Genossenschaftler in den erstbezogenen Wohnungen
moglich, die Einbaukiichen auszuwechseln. Dazu be-
schloss die Delegiertenkonferenz die Ubernahme von
Kosten zwischen 750 und 1.000 Mark (abhangig von der
Wohnungsgrél3e), die auf Antrag erstattet wurden.

Die vom Magistrat herausgegebene normative
Nutzungsdauer fir Einbauten und Ausriistungsgegen-
stinde in Wohnungen aus dem Jahre 1983 lisst uns
heute ldcheln. Ein Waschbecken sollte 25 Jahre, eine Ba-
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dewanne 17 Jahre genutzt werden, die Fultbodenbeldge
25 Jahre, allerdings ohne Anspruch auf plinktlichen
Ersatz.

Zuwachs aus weiteren Genossenschaften

Die Entwicklung der Arbeiterwohnungsbaugenossen-
schaften beschaftigte den Magistrat in seiner Sitzung
am 2. September 1981. Dabei wurde auf den Anstieg der
Verwaltungskosten und der Kosten der Wohnraumbe-
wirtschaftung hingewiesen. Daraus schlussfolgernd be-
riet das Gremium weitere Zusammenschliisse von
AWGs einerseits und die Zuordnung (Ubergabe) von
Wohnungen eines Stadtgebietes bzw. Stadtbezirks an
eine Genossenschaft. Im Beschluss 103/81 heil3t es dazu:
,Durch die Abt. Wohnungspolitik des Magistrats ist zur Gewahrleis-
tung eines hoheren Niveaus in der staatlichen Leitung und Planung
der AWG sowie einer wirksameren Arbeit der Organe der AWG die
Veranderung der Zuordnung von AWG und territoriale Konzentration
des Wohnungsbestandes fiir die 1. Etappe unter Sicherung der inner-
genossenschaftlichen Demokratie in enger Zusammenarbeit mit der
Bezirksplankommission, Abteilung Finanzen und Preise, mit dem BV

des FDGB sowie den Raten der Stadtbezirke und den Kreisvorstanden
des FDGB vorzubereiten.”

Erreicht werden sollten territoriale AWGs mit ei-
nem Wohnungsbestand von 5.000 bis 6.000 Woh-
nungseinheiten (WE), die Senkung der Verwaltungs-
kosten und der Abbau erheblicher Unterschiede zwi-
schen den einzelnen Genossenschaften. Zur starkeren
Einflussnahme der Gewerkschaften auf die Tragerbe-
triebe und AWG-Vorstande, ,besonders bei der vollen
Entfaltung der sozialistischen Demokratie”, wurden
beim Bezirksvorstand und bei den Kreisvorstanden des
FDGB Beirdte flir den genossenschaftlichen Wohnungs-
bau gebildet.

Die AWG ,Klinikum Buch“ musste daraufhin zum
1. Januar 1985 ihre in Wilhelmsruh gelegenen 112 WE an
die AWG ,Bergmann-Borsig” abgeben.

Die AWG ,Humboldt-Universitat” hatte ab 1984
Wohnungen in Berlin-Hohenschénhausen erhalten und
sollte sich auf diesen Standort konzentrieren. Im Ver-
laufe des Entflechtungsprozesses musste sie ihren
Altbestand von 300 Wohnungen in Pankow zum
1. Januar 1986 an die AWG ,Klinikum Buch” Uibertragen.

119775 - 1989

Die Mitglieder der AWG ,Deutsche Reichsbahn® in
der Pankower HadlichstraBe 21 - 23 a mussten sogar ei-
nen doppelten Wechsel erleben. Im November 1987 teil-
te der Vorstand ihnen mit, dass auf der Grundlage des
Magistratsbeschlusses 103/81 eine ,dringliche Empfeh-
lung” erfolgte, worauf die Delegiertenkonferenz (brav)
beschloss, 0. g. Wohnobjekt zum 1. Januar 1988 in die
Rechtstragerschaft der AWG ,Bergmann-Borsig” zu
Uberfiihren. Den betroffenen Genossenschaftlern wird
schriftlich versichert, dass ihre genossenschaftlichen
Vermogensanteile an die tbernehmende AWG Uiberge-
ben werden und der Nutzungsvertrag fir die Wohnung
unverandert bestehen bleibt. Nach knapp zwei Jahren,
im September 1989, erhielten die Genossenschaftler
von der AWG ,Bergmann-Borsig” die Mitteilung, dass
sie durch Beschluss der Delegiertenkonferenz ab 1. Ja-
nuar 1990 mit allen Rechten und Pflichten Mitglieder
der AWG ,Klinikum Buch“ sein werden. Ist es ein Wun-
der, dass sich die Genossenschaftler verschaukelt fiihl-
ten?

URKUNDE

Fiir hohe Einsatzbereitschaft
und ausgezeichnete Leistungen
bei der Vorbereitung und
Durchfithrung der
750-Jahr-Feier Berlins 1987

wird der Hausgemeinschaft

Thulestr. 65

Dank und Anerkennung
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Erhard Krack

Oberbiirgermeister
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s Berlin der Nationalen
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Tapfer berichtet der Vorstand der AWG ,Klinikum
Buch“ in den Mitteilungsbldttern dieser Jahre Uber
Werterhaltungsmalinahmen, zugewiesene Wohnun-
gen und eingehaltene Finanzplane. Haufig wird kritisch
vermerkt, dass einige Genossenschaftler ihren Pflichten
bei der Werterhaltung und Pflege nicht nachkommen,
ungenehmigte Umbauten in ihren Wohnungen vorneh-
men oder mit der Zahlung der Nutzungsgebihren im
Rickstand sind.

Hausfest der Hausgemeinschaft Trienter StraBe g im Jahr 1985
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Auf der anderen Seite soll nicht unerwahnt bleiben,
dass eine ganze Reihe von Hausgemeinschaften vor-
bildlich ihre Pflichten erfillte und im Rahmen der Be-
wegung ,Mach Mit - Schoner unsere Stadte und Ge-
meinden® daflir vom Bezirksausschuss der Nationalen
Front und dem Magistrat mit der,,Goldenen Hausnum-
mer“ ausgezeichnet wurde.

Im 30. Jahr ihres Bestehens, also 1985, verfiigte die
AWG ,Klinikum Buch® {iber einen Bestand von 3.248
Wohnungen und hatte 3.599 Mitglieder. Im gleichen
Jahr gelang es ihr, fir die Einrichtung einer neuen Ge-
schaftsstelle in Pankow das Grundstiick ParkstraRe 14
anzukaufen. Die Delegiertenkonferenz Ende 1987 wahl-
te einen neuen Vorstand, aus dessen Mitte in der ersten
Vorstandssitzung Herr Wolfgang Busch (bisher Ge-
schaftsfiihrer) als 1. Vorsitzender berufen wurde.

Zur Jahreswende 1989/1990 verfligte die AWG
LKlinikum Buch® (iber 3.591 Wohnungen. Vielleicht ist
diese Zahl beeindruckend. Wie aber sah die innere Ver-
fassung unserer Genossenschaft aus?

Zu Beginn war die AWG eine Moglichkeit, durch
eigenes Zutun schneller zu einer eigenen und/oder bes-
seren Wohnung zu kommen, als es Uber die staatliche
Wohnraumlenkung moglich war. Die geringere Nut-
zungsgebiihr oder das Dauerwohnrecht spielten kaum
eine Rolle, zumal Mieten Uberall staatlich fixiert waren.
Die Genossenschaftler waren Entscheidungstrager in
allen Fragen, bis hin zum Detail in der Bauausfiihrung.
Mitgestaltung war angesagt, jeder war sehr eng mit der
Genossenschaft verbunden. Die Genossenschaft, das
waren wir. Und wir fihlten uns fiir die Genossenschaft
verantwortlich. Aber so blieb es nicht. Die Wohnungs-
grolle wurde beschnitten, der Einfluss auf das Bauge-
schehen fur den Einzelnen ging allmahlich gegen null,
letztlich fand sich der Genossenschaftler in einer ganz
anderen Genossenschaft wieder als bei seinem Eintritt.
Er konnte nicht mehr verfolgen, wie sein Haus, seine
Wohnung entstand, ihm wurde zugeteilt. So konnte kei-
ne grolle Identifikation mit der Genossenschaft entste-
hen. Die Genossenschaftler der ersten Jahre lernten sich
untereinander schon in der Bauphase kennen, die der
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letzten Jahre beim Einzug in die groBen Plattenbauten.
Letztlich blieben der AWG die Verwaltung und Werter-
haltung des Wohnungsbestandes analog der kommu-
nalen Wohnungsverwaltung sowie die einvernehmliche
Regelung des Zusammenlebens der Genossenschaftler
untereinander. Die Hausgemeinschaftsleitungen waren
dabei Strukturen der Mitbestimmung. Hausordnungen,
Hausreparaturplane, Schneebeseitigung, Treppenreini-
gung und Griinanlagenpflege seien als Beispiele der
begrenzten Mitverantwortung genannt. So entstand
manchmal ein Gefalle hinsichtlich der Identifikation mit
der Genossenschaft in Abhangigkeit vom Eintrittsda-
tum. Hinzu kamen Unzufriedenheit und stetig wach-
sender Unmut der Genossenschaftler iber lange War-
tezeiten bei dringend notwendigen Auswechslungen
defekter Gerate (vor allem im Sanitarbereich) und tber
groRere Reparaturen. Defekte Dacher konnten mitunter
nur durch starken Druck auf die ortlichen Organe —
etwa kurz vor Wahlen — repariert werden. An Moder-
nisierung war nicht zu denken, es fehlte vor allem an
Material und Handwerkerkapazitaten. Die Krise der
DDR spiegelte sich auch in der Genossenschaft wider.
Wihrend das Vertrauen in gewdhlte Organe sank, stie-
gen die Spannungen. Wer schlieBlich gehofft hatte,
durch ,Wahrungsunion“ und ,Wiedervereinigung"“
wiirde sich alles in Wohlgefallen auflésen, sah sich
getduscht. Die verdnderten Bedingungen brachten
neue Probleme. Unsere Genossenschaft stand vor einer
harten Bewahrungsprobe.

ERSTE WOHNUNGSGENOSSENSCHAFT

BERLIN-PANKOW EG

Unsere Schritte in die Marktwirtschaft

Die Wende brachte erhebliche Einschnitte in allen
Lebensbereichen. Unter unseren Genossenschaftlern
verbreiteten sich Angste und Unsicherheiten dariber,
ob die Genossenschaft bestehen bleibt, was aus den
Wohnungen wird, ob diese noch bezahlbar bleiben oder
veraulRert werden miissen. Dabei gab es viele Gerlichte,
Misstrauen, Auseinandersetzungen und gegenseitige

Schuldzuweisungen, die den nun folgenden Entwick-
lungsprozess der Genossenschaft belasteten.

Wahrend im Jahr 1990 die Einheit Deutschlands zu-
nachst formell vollzogen wurde, stand das Jahr danach
im Zeichen der ersten Wirkungen einer ohne besondere
Vorbereitung erfolgten Ubertragung eines substantiell
mit dem bisherigen kaum vergleichbaren Wirtschafts-
und Rechtssystems sowie ganzlich anderer Demokratie-
verstandnisse, die sich in fast allen Bereichen diametral
gegenlberstanden.

Die erforderlichen Anpassungs- und Uberleitungs-
gesetze griffen oft zu kurz und mussten durch weitere
Verordnungen ,nachgebessert” werden, was die Uber-
sichtlichkeit und Klarheit der zu ergreifenden Malinah-
men erschwerte.

Zur Sicherung des Weiterbestehens unserer Genos-
senschaft waren erhebliche Anstrengungen erforder-
lich. Nicht nur sehr tief greifende, sondern auch sehr
komplizierte Veranderungen mussten in Gang gesetzt
werden. Die sozialistische AWG ,Klinikum Buch* sollte
und musste binnen kurzer Zeit zu einer Genossenschaft
werden, die sich gemdf ihren Eigentumsformen sowie
den Rechtsnormen, denen sie kiinftig unterworfen sein
wirde, in eine kapitalistische Gesellschaftsordnung ein-
zufuigen hatte. Dabei durften aber ihre soziale Zielstel-
lung und 6konomische Grundorientierung — menschen-
wirdiges Wohnen ohne kapitalistisches Gewinnstre-
ben — nicht verloren gehen.

Ab 15. August 1990 galt die

,Verordnung zur Einfilhrung des Gesetzes betreffend die Erwerbs-
und Wirtschaftsgenossenschaften der Bundesrepublik Deutschland
fiir die Wohnungsgenossenschaften der Deutschen Demokratischen
Republik®.

Auf der Delegiertenkonferenz vom 23. Mai 1990 wur-
den ehrenamtliche Kommissionen zur Ausarbeitung ei-
ner neuen Satzung und einer Wahlordnung fir die Ver-
treterversammlung berufen.

Forderungen von Mitgliedern nach Ablésung des bis-
herigen Vorsitzenden konnten nicht realisiert werden.
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Schliellich wurde Herr Busch sowohl 1990 als auch 1991
zum Vorstandsvorsitzenden bestellt.

Die Ausarbeitung des neuen Statuts erfolgte unter
Einbeziehung von vielen Mitgliedern und Hausgemein-
schaften. Der Satzungsentwurf wurde den Mitgliedern
im Januar 1991 lbergeben. Parallel dazu wurde die Ver-
treterwahl vorbereitet und durchgefiihrt und im Mittei-
lungsblatt vom Januar 1991 die Liste der gewahlten
Vertreter und Ersatzvertreter allen Mitgliedern bekannt
gemacht. Die ordentliche Vertreterversammlung fand
am 16. Mai 1991 statt. Die Satzung wurde mit dem vor-
geschlagenen Inhalt bei einer Gegenstimme angenom-
men, die Wahlordnung mit Uber Zweidrittelmehrheit
beschlossen. Weiterhin wurde die von der Genossen-
schaft aufgestellte DM-Eroffnungsbilanz zum 1. Juli
1990, die jedem Vertreter vorlag, kommentiert und der
Prifungsbericht hierzu von einem Vertreter des Prii-
fungsverbandes vorgetragen. Zur Neu- und Umbewer-
tung von Vermégensgegenstanden und Verbindlichkei-
ten sowie zur Neufestsetzung der Kapitalverhéltnisse
waren umfangreiche Vorarbeiten geleistet worden. So
wurden die Geschdftsguthaben, einschlieBlich der Ar-
beitsleistungen und der betrieblichen Hilfe, 1,00 Mark
zu 1,00 DM zu Gunsten unserer Mitglieder ibernom-
men und die Geschaftsanteile flir Wohnungen (vorher
Genossenschaftsanteile) mit 2.400 DM unabhdngig
von der bisherigen Wohnungsgroiie festgelegt. Die DM-
Eroffnungsbilanz wurde einstimmig von 52 anwesen-
den Vertretern angenommen.

Da mit Einflihrung des Genossenschaftsgesetzes ab
1.Juli1gg9o die gemeinsame Mitgliedschaft von Eheleu-
ten nicht mehr vorgesehen war, sprach sich die Mehr-
heit der Delegierten in der Diskussion dafiir aus, die
Genossenschaftsanteile auf einen Ehepartner zu tber-
tragen, wobei es den betroffenen Ehepaaren freigestellt
bleiben sollte, wer die Mitgliedschaft fortfiihrt.

AbschlieBend wurde zum ersten Mal ein Aufsichts-
rat aufgrund der Kandidatenvorschlage in geheimer Ab-
stimmung gewahlt, bestehend aus neun Mitgliedern,
der sich am 27. Mai 1991 konstituierte. Diesem gehorten
an:
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Exste
Wohnungsgenossenschaft
Berlin-Pankow e.C.

SATZUNG

Dr. Adalbert Schulz (Vorsitzender), Guinter Giesler (stell-
vertretender Vorsitzender), Heike Meier (Schriftfiihrerin),
Dr. Helga Gebert, Bodo Wittig, Dieter Westphahl, Glin-
ter Lonnig, Werner Mackenrodt, Hans-Glnter Brietsche.

Auf der Grundlage der Beschliisse der Vertreterver-
sammlungen vom 16. Mai 1991 sowie vom 23. Mdrz 1992
wurde die Genossenschaft mit der neuen Firmierung
unter dem Namen ,Erste Wohnungsgenossenschaft
Berlin-Pankow eG"“ sowie ihre Satzung vom 14. Mai 1992
unter der Nr. 485 Nz in das Genossenschaftsregister des
Amtsgerichtes Charlottenburg eingetragen und damit
die Rechtsfahigkeit der Genossenschaft und ihrer Or-
gane endgliltig festgestellt. Damit war der Ubergang
von der AWG ,Klinikum Buch® zur ,Ersten Wohnungs-
genossenschaft Berlin-Pankow eG“ vollzogen.



- ERSTE WOHNUNGSGENOSSENSCHAFT BERLIN-PANKOW EG

Vor der Eintragung in das Genossenschaftsregister
verlangte jedoch das Registergericht angesichts des neu-
en und offensichtlich recht ungewdhnlichen Firmenna-
mens einen Nachweis darliber, ob wir wirklich die erste
in Pankow gegriindete Genossenschaft seien.

Durch den zustdndigen Prifungsverband des Ver-
bandes Berlin-Brandenburgischer Wohnungsunterneh-
men e. V. musste eine schriftliche Bestatigung beige-
bracht werden, dass es sich bei der am 6. Oktober 1955
als AWG ,Neues Deutschland” gegriindeten Genossen-
schaft tatsachlich um die erste in Pankow gegriindete
Wohnungsgenossenschaft handelte, und da keine
andere Genossenschaft den Anspruch erhob, zu einem
fritheren Zeitpunkt in Pankow gegriindet worden zu
sein, erfolgte daraufhin schlief3lich die Eintragung unter
dem beantragten Namen.

Nun ging es um die Sicherung des Grund und Bo-
dens, auf dem die Wohngebdude und Garagen der Ge-
nossenschaft standen. Wie bereits erwahnt, waren zu
DDR-Zeiten den AWGs in den Grundbiichern nur Nut-
zungsrechte flr die Grundstiicke eingetragen worden.
Nach dem nun geltenden Gesetz mit dem schlichten

erreicht und die Grundstiicke der Genossenschaft zuge-
ordnet. Langwierig war auch die Eintragung des Grund
und Bodens in die Grundbiicher, da hier zum Teil neue
Grundstlcksvermessungen und -teilungen erforderlich
waren. Erhebliche Schwierigkeiten bereiteten die in der
Vergangenheit der Genossenschaft von anderen AWGs,
wie der Humboldt-Universitat etc., ibertragenen Woh-
nungen hinsichtlich der Klarung der Eigentumsverhalt-
nisse der Grundstlcke. Schlieflich wurden der EWG in
diesem Prozess, der bis April 2003 andauerte, 105
Grundsticke mit einem Wert von insgesamt
99.903.320,61 DM (51.079.756,73 Euro) zugeordnet.
Hierfiir musste die Genossenschaft 457.329,62 Euro,
davon 83.212,75 Euro Vermessungskosten, entrichten.

Herkunft der Wohnungen
AWG ,,Dﬁu:‘sche
Reichsbahn*
AWG, Klinikum Buch® e iedenctiod®
(gebaut ab 1975) ” 1.4%

29,5 %

AWG ,,Humboldt-
Universitat”
8,4%

1990 - 2005

. AWG

»Neues
Deutschland“
16,9 %

Titel ,Gesetz zur Regelung vermégensrechtlicher Ange-
legenheiten der Wohnungsgenossenschaften im Bei-

trittsgebiet”, kurz Genossenschaftsvermogensgesetz ge-
nannt, musste der Grund und Boden in das Eigentum
der Genossenschaft lberflihrt werden. Liegenschafts-
blatter, Flurkarten und Grundbuchausziige mussten
aufbereitet und dem Grundstiicksamt Pankow zur
Weiterleitung an die Oberfinanzdirektion Ubergeben
werden. Nach dem besagten Gesetz mussten von den
Genossenschaften als Ausgleich bei der Ubertragung
der Grundstlicke 3,00 DM/m*an das Land Berlin gezahlt
werden. In diesem Prozess waren erhebliche Schwierig-
keiten dahin gehend zu bewaltigen, dass es eine Reihe
streitbefangener Grundstiicke gab und Restitutionsan-
spriiche zu erwarten waren. Das war beispielsweise in
der Spiekermannstrafie 6 - 16 so, wo die Flurstiicke neu
vermessen wurden und entsprechende Kaufantrage bei
der Treuhand und dem Land Berlin gestellt werden soll-
ten. Im Endeffekt wurde eine einvernehmliche Losung

AWG
»Neues Leben”

AWG ,Rat des ” e
; T 1%

Stadtbezirks Pankow"
29,3 %

Nutzungsgebiihren und Altschuldenhilfe — Konflikte
blieben nicht aus

Im gleichen Zeitraum sollten die Mieten bzw. Nut-
zungsgebihren schrittweise an die der alten Bundes-
lander herangefiihrt werden. Die Wohnungsbewirt-
schaftung war in der DDR durch hohe Subventionen ge-
stitzt worden, Mieten deckten nur ein Fiinftel der Kos-
ten. Nun aber galt die Wohnung als Wirtschaftsgut, das
bezahlt werden musste. Diese grundsatzliche Verande-
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1995 Ausgegeben zu Bonn am 10. Juni 1995 Nr. 28
Gesetz

zur Uberleitung prelsgebundepen Wohnraums

im Beitrittsgebiet in das allg

Miethoherecht

(Mietenﬁberleitungsgesetz)

Vom 6. Juni 1995

hat mit i des
das folgende Gesetz beschlossen:

Artikel 1

Anderung des Gesetzes
zur Regelung der Miethdhe

ur Miethéhe vom 18. Dezem~
ber1974 (BGBL 1 S. 3600 3604) zuletzt gedndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 21. Juli 1993 (BGBI. 1 S. 1257),
wird wie foigt gedndert:

1. §11 wird wie folgt gefaBt:
2§11
(1) In dem in Artikel 3 des Einigungsvertrages ge-
nannten Gebiet sind die §§ 1 bis 10a auf Wohnraum
anzuwenden, der nicht mit Mitteln aus &ffentlichen
Haushalten gefrdert wurde und seit dem 3. Oktober
1990

1. in neu erri -l i wurde
oder

2. aus Rdumen wsederhergesteﬂlwurde die auf Dauer
waren,
oder aus Raumen gachaffen wurde, die nach ihrer
bautichen Anlage und Ausstattung anderen ais
Wohnzwecken dienten.

Bei der Vermietung dieses Wohnraums sind Preis-
vorschriften nicht anzuwenden. Die §§ 1 bis 103 sind

2. Nach § 11 werden folgende §§ 12 bis 17 angefigt:

-§12
(1) Abweichend von § 2 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 kann bis
zum 31. Dezember 1997 die Zustimmung zu einer
Erhéhung des am 11. Juni 1995 ohne Erhdhungen
nach i oder
barung geschuldeten Mietzinses um 20 vom Hundert
verlangt werden, wenn an dem Gebaude mindestens

drei der fnf keine

Schéden aufweisen:

1. Dach,

2. Fenster,

3. AuBenwénde,

4. Hausflure oder Treppenrdume oder

5. Elektro-, Gas- oder Wasser- und Sanitrinstalla-

tionen.

Der Erh6hungssatz ermasigt sich um 5 vom Hundert
bei Wohnraum, der nicht mit einer Zentratheizung und
einem Bad ausgestattet ist.

(2) Von dem in Absatz 1 genannten Erhhungssatz
konnen 5 vom Hundert erst zum 1. Januar 1997 und
nur fir Wohnmum veriang\ werden, der in einer

mit 000 oder in
liegt, die an eine inde mit minde-
s1ens 100 000 Einwohnemn angrenzt.

(3) Die Erhdhung nach Absatz 1 darf jeweils weitere

auch auf dessen

mit Mitteln der vereinbarten Férderung im Sinne des
§ 88d des Zweiten Wohnungsbaugesetzes gefdrdert
wurde.

(2) Auf anderen als den in Absatz 1

5 vom Hundert betragen bei
15 ineinem
2 der inv}

plamwa!unddernadldemm Juni 19901emgge-
stefit worden ist solem seine Ausstattung {iber den
im hy ablichen

Wohnraum in dem in Artikel 3 des Eini
genannten Gebiet sind die §§ 1 bis 10a ab 11. Juni
1995 anzuwenden, soweit sich aus den §§ 12 bis 17
nichts anderes ergibt.*

(4) Die Vom-Hundert-Satze des § 2 Abs. 1 Satz 1
Nr. 3sind dem drei Jahre zuvor Miet-
zins zuziiglich der Mieterhdhungen nach der Ersten

rung des Mietrechts erforderte die Umstellung auf kos-
tendeckende Nutzungsgebiihren in der Genossen-
schaft.

Im Mai vom Bundesrat und von der Bundesregie-
rung verabschiedet, war zum 1. Oktober 1991 die
1.Grundmietenverordnung und die Verordnung lber die
Umlage von Betriebskosten auf die Miete wirksam. Die
1. Grundmietenverordnung lie8 es zu, die Grundmieten
im Durchschnitt um 1,00 DM/m? Wohnflache zu erhé-
hen und Zuschldge von 0,15 DM/m? fiir Gemeinden iber
100.000 Einwohner und 0,15 DM/m?* fiir eine Ausstat-
tung der Wohnung mit Bad/Zentralheizung zu erheben.
Daraus ergab sich auch fiir die Genossenschaft eine
Neuberechnung der Nutzungsgebiihren fiir jedes Mit-
glied. Gleichzeitig konnte ein staatlicher Wohngeldzu-
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schuss bei Vorlage der entsprechenden Voraussetzun-
gen beim zustandigen Bezirksamt beantragt werden.

In Vorbereitung der 2. Grundmietenverordnung vom
27. Juli 1992 wurden mit den Mieterhéhungsankiindi-
gungen im Oktober 1992 entsprechende Informationen
von der Genossenschaft herausgegeben. Der neue So-
ckelbetrag betrug 1,20 DM/m* Wohnfldche, abzlglich
0,30 DM bzw. 0,515 DM bei Nichtvorhandensein eines
Bades bzw. Innen-WCs. Gleichzeitig wurden fiir die Be-
schaffenheit der Gebdude mogliche Zuschliage bis zur
Héhe von insgesamt 0,90 DM vom Vorstand geltend ge-
macht, die ein groBer Teil der Genossenschaftler nicht
akzeptierte, da der Zustand von Fassaden, Treppenhdu-
sern und vor allem der undichten Fenster das nicht
rechtfertigte. Die Mieter ganzer Hauserblocks reichten
Proteste ein. Flir sofortige Reparaturen aber fehlte das
Geld. So lagen Genossenschaftler und Vorstand uber
Monate im Clinch.

Aus der Umsetzung der ersten beiden Grundmie-
tenverordnungen vom Oktober 1991 und Juli 1992 erga-
ben sich dann ab Oktober 1994 fiir die Genossenschaft-
ler durchschnittliche Nutzungsgebiihren von 4,87
DM/m* Neu war die Umlage der Betriebskosten ab

1991.

Hatten sich bereits vor 1990 Unmut und Spannun-
gen zwischen den Genossenschaftlern und dem Vor-
stand bemerkbar gemacht, so spitzte sich die Situation
in den folgenden Jahren weiter zu und erlangte einen
explosiven Hohepunkt bei der Umsetzung des Mieten-
Uberleitungsgesetzes von 1995. Danach war eine Miet-
erhéhung um 15 % bei Vorhandensein von Bad und Zen-
tralheizung vorgesehen, allerdings konnte das Gesetz
auch interpretiert werden mit ,Bad oder Zentralhei-
zung". So entschied sich auch der Vorstand und forder-
te 15 % auch von den Genossenschaftlern, die keine Zen-
tralheizung hatten.

Als etwa 700 Genossenschaftler die Mieterhohung
nicht akzeptierten und Widerspruch gegen den Miet-
bescheid einlegten, geschah etwas bis dahin Unvor-
stellbares: Der Vorstand verklagte diese, seine Mitglie-
der. Unter dem Druck der zu bewidltigenden Schritte
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beim Anpassen an die neue Rechtslage war offensicht-
lich der genossenschaftliche Gedanke auf der Strecke
geblieben. Nach Klarstellung des Gesetzestextes im
Bundestag erfolgte im Dezember 1995 auf einer
gemeinsamen Sitzung von Aufsichtsrat und Vorstand
die Entscheidung, die Klagen zurlickzuziehen und nur
eine 10%-ige Mieterhéhung fiir die betroffenen Woh-
nungsbestande zu erheben. Nun aber waren die in
Gang gesetzten Verfahren kurzfristig nicht mehr aufzu-
halten, die Mihlen des Gerichts mahlten weiter. Eine
Vielzahl von Mitgliedern wurde mit Klagen Uberzogen,
was zu Entristung und Emporung fihrte und das
Vertrauen zum Vorstand stark erschitterte. Es trostete
uns wenig, dass auch andere Wohnungsgenossenschaf-
ten diesen Weg gegangen waren.

Das Ganze hatte allerdings noch ein Nachspiel, denn
es waren der Genossenschaft Kosten von 300.000 DM
entstanden. Eine Gruppe von zehn gewahlten Genos-
senschaftsvertretern beantragte die Absetzung des
Vorstandes und seine Haftbarmachung fiir diese Kos-
ten. Anstatt sich Uber die Vorwiirfe sachlich auseinan-
der zu setzen, schloss der Vorstand im Zusammenhang
mit weiteren Auseinandersetzungen die drei Wortfiih-
rer der Gruppe Ende 1997 aus der Genossenschaft aus
und verweigerte ihnen darlber hinaus nach Feststel-
lung der UnrechtmaRigkeit des Ausschlusses durch das
Landgericht Berlin vom 11. Mai 1999 die Austibung ihrer
Vertreterfunktion. Weitere gerichtliche Auseinanderset-
zungen flhrten bis zum Bundesgerichtshof, der mit sei-
nem Urteil vom 24. September 2001 klarstellte, dass das
Teilnahme- und Mitwirkungsrecht des Vertreters nach
Unwirksamkeit des Ausschlusses wieder auflebt. Eine
Behinderung von Vertretern bei der Wahrnehmung
ihrer Rechte und Pflichten sei nicht hinnehmbar.

,Der Vorstand konnte sich namlich jedes Vertreters (...)
leicht entledigen. Damit geriete die Tatigkeit insbeson-
dere missliebiger Vertreter unter den Einfluss des Vor-
stands.”

Insgesamt erhielt der Status des gewahlten Vertreters
durch diesen Prozess eine rechtliche Starkung.

Im engen Zusammenhang mit dem Wohnungs-
genossenschaftsvermogensgesetz stand das Altschul-
denhilfegesetz, das am 27. Juni 1993 in Kraft trat. Da-
nach waren die Altkredite aus DDR-Zeiten im Verhaltnis
1:2 umzustellen und mit ,marktiblichen” Zinsen abzu-
zahlen. Das brachte unserer Genossenschaft lbrigens
allein in den folgenden drei Jahren eine Zinsbelastung
in Hohe von rund 10 Mio. DM. Die Genossenschaften
konnten unter der Voraussetzung teilentschuldet wer-
den, dass sie mindestens 15 % ihres Wohnungsbestan-
des privatisierten. Als Alternative war die Inanspruch-
nahme einer Zinshilfe moglich, mit der keine Privatisie-
rungsverpflichtung verbunden war. Die Genossen-
schaftler erhielten durch mehrere Mitteilungsblatter
bereits ab 1992 Informationen lber den Inhalt des Ge-
setzes, blieben aber zum Teil im Unklaren Uber die
Schritte der Umsetzung und deren Folgen. Die Forde-
rung nach einer auBerordentlichen Vertreterversamm-
lung, wie sie in anderen Genossenschaften zu dieser
Problematik stattfand, wurde vom Vorstand mit Be-
grindungen abgelehnt, die fir die Mitglieder nicht
nachvollziehbar waren. 1993 fand Uberhaupt keine
Vertreterversammlung statt.

Inzwischen hatte sich im Tiroler Viertel neben den
gewdhlten Organen der Genossenschaft eine Mitglie-
derinitiative zur Kldrung der Altschuldenproblematik
und Wahrung der Interessen der Genossenschaftler ge-
bildet. Es gab zu viele unbeantwortete Fragen und Un-
gereimtheiten, die die Angste um die ,sichere Bleibe*
schiirten. Aber anstatt nun rechtzeitig das Gesprach mit
dieser Gruppe zu suchen und so auf die Angste und Un-
sicherheiten der Mitglieder zu reagieren, kam es zur
Konfrontation. Man bezichtigte sich gegenseitig der
Missachtung von Recht und Gesetz, statt gemeinsam
nach Losungen zu suchen.

Grundsétzlich gingen der Vorstand, der Aufsichtsrat
und die Vertreter davon aus, die Wohnungen der Mit-
glieder nicht zu privatisieren, was auch deren Wunsch
entsprach.

Nach Abwdgung der Alternativen wurde auf der
auflerordentlichen Vertreterversammlung am 28. Marz
1994 mit Zustimmung von 34 Vertretern bei 39 An-
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wesenden der vom Aufsichtsrat und Vorstand gefasste
Beschluss vom 10. Marz 1994,,zur Inanspruchnahme der
Zinshilfe ohne gesetzliche Privatisierungspflicht von 15 %
des Wohnungsbestandes der Ersten Wohnungsgenos-
senschaft Berlin-Pankow eG“ angenommen. Damit wur-
den 42,7 Mio. DM als Altverbindlichkeiten anerkannt.

Die Bestimmungen zur Zinshilfe raumten den Ge-
nossenschaften eine Option zur VerduRerung von Woh-
nungen aus wirtschaftlicher Notwendigkeit (ohne pro-
zentuale Festlegung) ein. Daher wurde vorsorglich eine
Privatisierungskommission als Ausschuss des Aufsichts-
rates gebildet mit je einem Vertreter aus jedem Wohn-
gebiet.

Eine Fragebogenaktion im Mai d. J. zum Erwerb ge-
nossenschaftlichen Wohneigentums ergab, dass 1.092 2
72,2 % der Befragten keine Kaufabsichten bzw. Moglich-
keiten dazu hatten. Im Endeffekt wurden im Jahr 2000
nur die Reihenhduser im Giillweg in Niederschonhau-
sen verduflert, da hier die notwendigen Instandset-
zungskosten in keinem Verhaltnis zu den zu erwarten-
den Einnahmen standen und die Genossenschaft finan-
ziell stark belastet hatten. Die betroffenen Genossen-
schaftler haben das allerdings bis heute nicht verwun-
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den. Der erzielte Verkaufserlds in Hohe von 4,3 Mio. DM
wurde fiir die komplexe Sanierung anderer Wohnhau-
ser verwendet. Vorher war bereits das Grundstiick der
Geschéftsstelle in der ParkstraRRe 14 verduBert worden.
1996 mietete der Vorstand die Biiroetage in der Arkona-
stralde 45 - 49 als neues Domizil der Genossenschaft.
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Wir beginnen zu modernisieren

Die ordentliche Vertreterversammlung vom 22. Dezem-
ber 1992 und vom 26. Januar 1994 beschloss den Ab-
schluss des Rumpfgeschaftsjahres 1990, den Jahres-
abschluss 1991 sowie den Jahresabschluss flr das
Geschaftsjahr 1992. Die Berichte vom Priifungsverband
enthielten keine Beanstandungen der Geschaftsfiih-
rung durch den Vorstand sowie der anderen Organe der
Genossenschaft. Diese bildeten eine wesentliche Vor-
aussetzung zur Kreditnahme flir die Modernisierung
der Wohngebiete der Genossenschaft und deren
Instandsetzung.

Begonnen wurde ab 1991 in zwei Bauabschnitten
mit umfangreichen ModernisierungsmaBnahmen an
neun Wohnhdusern mit 384 Wohnungen in der Prenz-
lauer Promenade, die die Umstellung von Ofen- auf
Sammelheizung, Warmedammung u. a. beinhalteten. In
Buch wurden die Hausanschlussstationen ausgewech-
selt. Hierzu wurden Eigenmittel, Baukostenzuschiisse
und Kredite in Hohe von insgesamt 17,4 Mio. Euro einge-
setzt.

Das 1997 begonnene Modernisierungsprogramm
der Wohnobijekte in der Karower Chaussee 201 - 229 mit
150 Wohnungen sowie Blankenburger StrafSe 22 a - d
und 26 a - d, Blankenburger StraRe 102 - 102 d, 104 - 104 d
und 106 - 106 d und Lindenberger Straf3e 9 - 19 wurde
mit 264 Wohnungen im Jahr 2001 beendet. Dafiir wur-
den 16,2 Mio. Euro aufgewendet.

Weitere Modernisierungs- und Instandsetzungs-
maRnahmen erfolgten ab dem Jahr 2002 in der Thule-
stralle 66 - 80, in der Prenzlauer Promenade 173 und 174,
der SpiekermannstraBe 6 - 16 und in der Klaustaler Stra-
Re 22,22 a und b mit 226 Wohnungen und einem Ge-
samtaufwand von 7,3 Mio. Euro. Ab 2003 wurden die
Karower Chaussee 65 - 95, die Georg-Benjamin-Stral3e
1 - 15 sowie die Tiroler StralBe 51 - 73 mit insgesamt 344
Wohnungen und einem Aufwand in Héhe von 9,0 Mio.
Euro saniert.

Ein besonderer Blickfang am Giebel des Hauses
Robert-Rossle-Strale/Ecke Karower Chaussee entstand
durch die Zusammenarbeit unserer Genossenschaft

mit der ,Regionalmanagement Berlin-Buch GmbH®".
Nach den notwendigen Instandsetzungs- und Warme-
dammungsarbeiten gestaltete der Fassadenkiinstler
Gert Neuhaus die Giebelwand mit der Ansicht des Bran-
denburger Tores.

Blickfange ganz anderer Art erhielten die Giebel der
drei Blocke Tiroler StrafSe 51 - 73. Dort hatten sich in den
vergangenen 45 Jahren Vogel und Fledermduse im
Dachbereich ihre Brutplatze geschaffen, die bei der
Rekonstruktion verloren gingen. Im Zusammenwirken
mit dem Amt fir Umwelt und Naturschutz wurden
neue Brutmoglichkeiten geschaffen. Gleichzeitig war es
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fir die Genossenschaft auch ein Anliegen, die ,Unter-
mieter” in der Wohnanlage zu halten. Dazu wurden an
den Giebelwanden, aber auch an den Seitenwanden un-
terhalb der Ddcher artenspezifische Kasten mit unter-
schiedlichen Einflugéffnungen angebracht, so dass Fle-
dermause, Spatzen, Mauersegler und andere Musikan-
ten wieder einziehen konnten.

Brutkasten an der Giebelseite des Wohnhauses in der Tiroler StraRe

Inzwischen ist unsere Genossenschaft auch Strom-
erzeuger. Auf dem Dach und an der Sidfassade des
Wohnblocks Georg-Benjamin-Straf3e wurde im Zusam-
menhang mit der Sanierung eine Fotovoltaikanlage zur
Umwandlung von Sonnenlicht in elektrische Energie
installiert.

Insgesamt wurden von 1990 bis 2004 89,5 Mio. Euro
fir die komplexe Modernisierung/Instandsetzung
sowie flir die laufende Instandhaltung eingesetzt. Da-
bei sollen die vielen MaBnahmen zur Verbesserung des
Wohnumfeldes, wie Spielpldtze, Griinanlagen und Mill-
platze, nicht unerwdhnt bleiben.
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Fotovoltaikanlage in der Georg-Benjamin-Stralle

Mit eigener Kraft aus der Krise

Bis zum Jahr 2000 wurden der Genossenschaft auf
Grund der Prifungsergebnisse vom Verband Berlin-
Brandenburgischer Wohnungsunternehmen e. V. die
wirtschaftliche Stabilitdt sowie die stindige Liquiditat
attestiert, Vorstand und Aufsichtsrat durch die Vertre-
terversammlungen ordnungsgemaf entlastet. Das
klingt zunachst positiv, darf jedoch nicht dariiber hin-
wegtduschen, dass es kritische Auseinandersetzungen
gab, vor allem uber die fiir die Mitglieder undurchsichti-
gen und teilweise unakzeptablen Praktiken des Vorsit-
zenden Wolfgang Busch. Es hatte sich zudem ein Bezie-
hungsgeflecht herausgebildet, dessen Aktivitdten zum
Wohle der Genossenschaft nicht immer erkennbar
waren und weshalb die auBerordentliche Vertreterver-
sammlung eine Sonderpriifung beschloss.

In dieser heraufziehenden Krisensituation setzten
sich beherzte Genossenschaftler mit Unterstiitzung des
Prifungsverbandes fiir die Offenlegung der kritikwiirdi-
gen Zustande ein. Der Prifungsverband berief die
langst Uberfallige Vertreterversammlung des Jahres
2002 ein und bemangelte die Arbeit von Vorstand und
Aufsichtsrat, so dass beiden Gremien fiir das Jahr 2001
keine Entlastung erteilt werden konnte.

Wie ein Paukenschlag wirkten die Mitteilungen in
der Sonderausgabe unseres Genossenschaftsjournals
1/2003 liber den mit hohen Ubergangsgeldern und
einer Abfindung von insgesamt Uber 510.000 Euro ver-
abschiedeten Vorstandsvorsitzenden. Uber deren
Rechtmalligkeit befindet gegenwartig das Landgericht
Berlin.
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Rundgang der Vertreter mit dem Vorstand und dem Aufsichtsrat
durch die Wohnanlage ThulestraBe

Mit dem Wechsel im Vorstand war nun aber die
Krise keineswegs liberwunden. Das fiihrte wiederum zu
hohen Belastungen flr die Genossenschaft und zum
kurzfristigen Ausscheiden der nachfolgenden Vorstan-
de aus dem Amt. Danach wurden Herr Wacker und Herr
Luft im Jahr 2003 vom Aufsichtsrat als neuer Vorstand
bestellt.

Seitdem ist die Arbeit der Organe der Genossen-
schaft darauf gerichtet, wichtige Weichen zu stellen, die
EWG Berlin-Pankow eG zu einem effizienten und leis-
tungsfahigen Unternehmen zu gestalten, das seinen
Mitgliedern auf lange Sicht ein gutes Wohnen zu einem
angemessenen Preis und die Moglichkeit der Mitgestal-
tung bei allen Angelegenheiten der Genossenschaft
bieten kann. Die Entwicklung der EWG wird dabei maf3-
geblich von der zunehmenden Konkurrenz auf dem
Wohnungsmarkt, den Auswirkungen der Verscharfung
des sozialen Klimas auf unsere heutigen und kiinftigen
Mitglieder und der Finanznot Berlins beeinflusst. Vor
diesem Hintergrund gilt es, die Entwicklung der inner-
genossenschaftlichen Demokratie durch Transparenz
und Kommunikation weiter voranzubringen.

Im Ergebnis eines kritischen und konstruktiven
Dialogs tiber die innere Gestaltung sowie die Arbeits-

und Lebensweise in der Genossenschaft, an der viele
Mitglieder teilgenommen haben, sind ihre Organe — der
Vorstand, der Aufsichtsrat und die Vertreterversamm-
lung — gestarkt hervorgegangen. Der Satzungsaus-
schuss und der Satzungsbeirat sowie der Wahlvorstand
leisten eine sehr umfangreiche ehrenamtliche Arbeit.

Genossenschaftliches Leben heute

Es sind nicht wenige Genossenschaftler,die in ihrer Frei-
zeit ehrenamtliche Arbeiten ausfiihren. Von Anfang an
hatten das personliche Engagement der Genossen-
schaftler, ihre Eigeninitiative und ihr Gemeinsinn das
Leben in der Genossenschaft bis hin zu den Hausge-
meinschaften gepragt. Nach der Wende schien einiges
davon wegzubrechen, die HGL gab es nicht mehr, die
Pflegeeinsatze fanden nicht mehr statt. Dennoch ge-
stalten nach wie vor einige Genossenschaftler/innen
liebevoll ihre Vorgarten. Inzwischen kénnen dafiir wie-
der Pflegevertrage mit dem Vorstand unserer Genos-
senschaft abgeschlossen werden. Andere wiederum
kiimmern sich um Ordnung und Sauberkeit, beseitigen
Fassadenschmierereien oder greifen zum Besen, um
den Hauseingang vom Herbstlaub zu befreien. Blumen
und Bilder in den Treppenh&usern verraten uns, dass der
Gedanke der Hausgemeinschaft nicht verloren ist, er
schlummert nur.

Vorgarten in der Prenzlauer Promenade
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Hausgemeinschaft Trienter StraBe 9

HAUSGEMEINSCHAFT — GIBT' S DAS NOCH?

,Diese Frage wiirden die Genossenschaftler des Hauses
Trienter Str. g glatt mit ,ja‘ beantworten. Wie Herr Riedel
berichtete, feierten alle gemeinsam am 3. August 1985 ,25
Jahre Hausgemeinschaft’. Zu den kulinarischen Genlissen
trug jeder seinen Teil bei, vom leckeren Kuchen, deftig
Gegrillten bis zu erfrischenden Salaten. Als Regen einsetz-
te, wurde im Vorkeller und schliefSlich bei Riedels frohlich
weitergefeiert. Aber was ist das ,Geheimnis‘ dieser
Hausgemeinschaft? Es ist das Zusammengehdrigkeits-
gefiihl, das sich in einer entspannten Atmosphdre und
gegenseitiger Hilfsbereitschaft duflerte und dufert. Es
reichte vom Schneiden der Hecken bis zur Schneebesei-
tigung, vom BlumengiefSen bei Urlaub bis zur Sorge um
eine gepflegte Umwelt sowie vom gemeinsamen Feiern
der runden Geburtstage, dem Besuch von Gaststdtten
(die Finanzmittel dazu wurden durch fleifiges Altmateri-
alsammeln erwirtschaftet) bis zu vielem anderen mehr.
Nach der Wende wurden zwar viele der friiheren Akti-
vitdten nicht mehr bendtigt, auch sind alle zusammen
nattirlich dlter geworden, aber das freundliche Mitein-
ander und die gegenseitige Hilfsbereitschaft sind geblie-
ben. Auch runde Geburtstage werden nach wie vor
gemeinsam gefeiert. Nun hoffen alle, wenn alles gut geht
und alle gesund bleiben, am 3. August 2010 zusammen
den 5o0. Jahrestag ihrer Hausgemeinschaft feiern zu kén-
nen.“ (Dr. Helga Gebert)
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Hoffest zum Abschluss der Modernisierung in der Tiroler StraRe

Die Freude an gemeinsamer Freizeitbeschaftigung
spiegelt sich auch bei den Veranstaltungen im ,EWG-
Treff“ wider. Zu Skatrunden, Handarbeiten, zum Malen,
Basteln oder zum Kaffee mit selbstgebackenem Ku-
chen, zu literarischen Einlagen und selbstgesungenen
Liedern kommen hier Mitglieder unserer Genossen-
schaft zusammen. Die Idee zu einem Mal- und Zeichen-
kurs kam von Frau Kellner, die uns berichtet:
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UNSER MALTREFF

,Es sind nun schon ein paar Monate vergangen, seitdem
unser kleiner Kreis von Hobbymalerinnen existiert. Nach
gegenseitigem Beschnuppern ging es damals mit
Zeichenblock und Bleistift ,ans Werk". Motive sind mitge-
brachte Gegenstdnde, die jede von uns auf ihre eigene Art
malt oder zeichnet. Alle bringen mehr oder weniger ihr
Wissen und Konnen mit ein. Hier und dort ein kleiner
Tipp, einen ,Lehrer gibt es nicht. Trotzdem sind schon eini-
ge kleine sehenswerte Bilder entstanden. Und vielleicht
werden es auch einmal grofSere. Inzwischen malen wir
mit Tempera- und Acrylfarbe. Wenn es das Wetter gut mit
uns meint, gehen wir in die Natur auf Motivsuche. Wie im
Fluge vergehen die vorgesehenen zwei Stunden in ange-
nehmer Atmosphdre.“ (Christa Kellner)

Gute Ideen gab es auch bei der Sanierung des Woh-
nungsbestandes. Ein Wohnhaus in Berlin-Buch wurde
behindertenfreundlich und fur altersgerechtes Wohnen
hergerichtet, eine Gastewohnung und ein Gewerbezen-
trum im Erdgeschoss geschaffen. Ein weiteres Haus
wurde modernisiert und umgestaltet, so dass in Buch
ein Dienstleistungskomplex mit therapeutischen Ein-
richtungen entstand. Flinf Objekte mit 268 Wohnungen
wurden im Jahr 2003 komplex instand gesetzt und
modernisiert, das ist die grofSte Anzahl sanierter Woh-
nungen in einem Jahr seit Bestehen der Genossen-
schaft. Der Wohnungsleerstand konnte weiter gesenkt
werden und betrug 2004 lediglich 3 %. Das ist der nied-
rigste Leerstand seit Ausweisung dieser Kennziffer in
der Genossenschaft. Flir einige Wohngebiete gibt es
sogar Wartelisten.

Um das Wohnen in der EWG angenehmer zu gestal-
ten, beschritt man neue Wege. Dazu gehoren die
Schaffung eines Service-Centers fiir die Mitglieder in
Berlin-Buch, die Einrichtung eines zentralen Kunden-
dienstes in der Geschaftsstelle und der Aufbau eines
Hausmeistersystems. Viele Mitglieder schatzen ein,
dass unsere Wohngebiete jetzt gepflegter aussehen
und den alltaglichen Anliegen der Genossenschaftler
besser nachgekommen wird.

Mitglieder des Maltreffs

Die Vorteile des Wohnens in der Genossenschaft
sieht unser Mitglied Frau Christa Lipke so:

,In der Gemeinschaft ist man besser aufgehoben als
beim Hausbesitzer. Man kann nicht rausgeekelt werden,
nur weil dem Vermieter etwas an einem nicht passt, man
fiihlt sich geschiitzter.”

An der Entstehungsgeschichte der ,Ersten Woh-
nungsgenossenschaft Berlin-Pankow eG“ waren von
ihren ersten Anfangen bis zu der Form und GroRe, in der
sie sich nach 5o Jahren prasentiert, insgesamt sechs
Arbeiterwohnungsbaugenossenschaften beteiligt. Sie
trugen in sehr verschiedener Weise und mit ungleicher
Kraft und unterschiedlichem 6konomischen Potential
zur Herausbildung unserer Genossenschaft bei, die heu-
te tausenden Menschen nicht nur ein Dach tber dem
Kopf, sondern ein Zuhause bietet.
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ohnen im griinen Norden“ kennzeichnet die

Wohngebiete der EWG Berlin-Pankow eG, die
im Stadtbezirk Pankow angesiedelt sind. Zum Bestand
der Genossenschaft gehdren insgesamt 3.561 Wohnun-
gen. In den Wohnhdusern im Zentrum von Berlin-Buch
wurden 10 Gewerbeeinheiten eingerichtet. Darlber
hinaus befinden sich auf den insgesamt 104 genossen-
schaftseigenen Grundstiicken 230 Garagen und 255
Pkw-Stellplatze.

Die Wohnungsbestande sind an vier verschiedenen
Standorten innerhalb des Stadtbezirkes verteilt. Dazu
gehoren die Wohngebiete im Tiroler Viertel, in Nieder-
schonhausen, in der Prenzlauer Promenade und in
Buch.

Das als Tiroler Viertel bezeichnete Wohngebiet ist in
keinem Stadtplan unter dieser Bezeichnung zu finden,
dennoch hat sich die von einem Strallennamen abgelei-
tete Bezeichnung des Viertels bei unseren Mitgliedern
eingebirgert. Die vier- bis fuinfstockigen Wohnhauser
bilden ein in sich geschlossenes Wohngebiet mit groR3-
zligigen Griinflachen und Spielplatzen und zeichnen
sich durch eine ruhige und dennoch zentrale Lage aus.

An der Prenzlauer Promenade befindet sich das
gleichnamige Wohngebiet mit vier- bis fiinfstockigen
Wohnhausern, das als eine in sich geschlossene Wohn-
anlage mit groBzligigen Griinanlagen und Spielplatzen
gestaltet wurde.

Die Wohnungsbestdnde in Niederschonhausen sind
unweit des Schlosses Schénhausen an der Peripherie
des Schlossparkes an verschiedenen Standorten gele-
gen.

Die Wohnungen in Buch bilden das grofste Wohn-
gebiet im nérdlichsten Bereich des Stadtbezirks Pankow
am Rand Berlins mit direkter Verkehrsanbindung an das
Stadtzentrum.

]

Berlin'- Pankow eG

Die Geschaftsstelle der Genossenschaft befindet
sich in zentraler Lage unserer in Pankow und Nieder-
schonhausen gelegenen Wohngebiete in der Arkona-
strae 45 - 49. Fir die Mitglieder und Mieter in Buch
wurde ein Service-Center eingerichtet, das sich im Haus
Groscurthstral3e 2 befindet.

Der vollstindige Wohnungsbestand gliedert sich
nach Bauweisen/Wohnungsbautypen und Verteilung
des Wohnungsbestandes auf die Wohngebiete wie
folgt:

Bauweisen des Wohnungsbestandes

konventionelle Bauweise
48 %

Montagebauweise WBS 70
30 %

Montage-
bauweise P 2
4%

Montagebauweise Q3A
18%

Verteilung des Wohnungsbestandes

auf die Wohngebiete
Wohngebiet Wohnungen | %
Buch 1.321 37,1
Pankow/Niederschonhausen 617 17,3
Prenzlauer Promenade il 20,0
Tiroler Viertel 912 25,6
3.561
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Wohngebiet

TIROLER VIERTEL

Brennerstrale 76 - 88 (gerade)
Toblacher Stral3e 32 - 36 (gerade)
ZillertalstraBe 35 - 47 (ungerade)
Tiroler Strafle 51 - 73 (ungerade)
Masurenstralle 3-8

Tiroler Strale 18 - 26 (gerade)
ZillertalstraBe 2 - 34 (gerade)
Dolomitenstra8e 9,11,13, 10 - 18 (gerade), 41, 43, 45
Trienter Stral3e 1- 11 (ungerade)
Esplanade 32 - 48 (gerade)
Tiroler StraRe1-5,2-6,8-16

m Quartier Tiroler Viertel wurden alle Geb3ude in tra-

ditioneller Bauweise als Mauerwerksbau mit Sattel-
dach in denJahren zwischen 1957 und 1961im Bautyp L 57
errichtet.

Die komplexe Sanierung in drei Hdusern der Tiroler
Stralle 51-73 erfolgte im Jahr 2004, in diesem Jahr wird in
der DolomitenstralBe 41 - 45 modernisiert und im Jahr
2006 ist geplant, das Haus Dolomitenstrale 9 - 13 zu
sanieren.

Zur Verbesserung des Warmehaushaltes wurden die
Hauser mit einer Warmedammung versehen. Die Fenster
und Tiren wurden erneuert und es erfolgte eine Neuein-
deckung der Ddcher. Die alten Gasanlagen wurden aus
den Hausern entfernt, es erfolgte eine Umstellung der
vorhandenen Einzelheizungen auf eine moderne zentrale
Gasheizungsanlage. Bisher nicht sanierte Bader wurden
erneuert.



1 Tiroler StraBe 8 - 16

2 Tiroler StraBe 59 - 65

3 Brennerstrale 82-8ob
4 Tiroler Strale 59 - 65

5 MasurenstraBe 3 - 8
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PRENZLAUER
PROMENADE

Eschengraben

__ThulestraRe
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D ie Gebdude dieses Wohngebiets wurden in den
Jahren 1960 bis 1962 erbaut. Die Hiuser des
Bautyps Q3A in der Prenzlauer Promenade 155 - 159 und
163 - 166 wurden in kleinformatiger Montagebauweise
errichtet und in den Jahren 1994/1995 in zwei Bau-
abschnitten komplex saniert.

Alle anderen Objekte dieses Wohngebiets wurden
als traditioneller Mauerwerksbau des Bautyps L 57 her-
gestellt.

Die komplexe Modernisierung und Instandsetzung
der Gebdude in der ThulestralRe 66 - 74, 76 - 80 und
Prenzlauer Promenade 173, 174 erfolgte im Jahr 2002
und im folgenden Jahr 2003 in der SpiekermannstralRe
6-8,9-13und14-16.

Wohngebiet

PRENZLAUER PROMENADE

ThulestrafBe 65, 69 - 73 (ungerade), 66 - 80 (gerade)
TalstralRe 19, 20, 21

Spiekermannstrafie 6 - 16

Baumbachstrale 8, 9

Eschengraben 36,38

Prenzlauer Promenade 173, 174

Prenzlauer Promenade 155 - 159

Prenzlauer Promenade 163 - 166




1 Prenzlauer Promenade 157a-d
2 Prenzlauer Promenade 159 d

3 Prenzlauer Promenade 156 a - d
4 ThulestraBBe 8o

5 Spiekermannstrafe 6 - 8

6 Thulestrale 66 - 74
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Wohngebiet

Hadlichstral3e 21 - 23 a,32 - 35
MendelstraRe 46, 48, 50, 52
Achtermannstralie 49 - 62
Klaustaler StrafSe 22,22a,22b

Dietzgenstralle 7,7a, 9
Blankenburger Strafe 102 - 106
Blankenburger Strale 22, 26
Lindenberger StraRBe 9 - 19

gebaut.

setzt.

setzt.
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PANKOW /NIEDERSCHONHAUSEN

Hermann-Hesse-StraRe 3,5,5a-5g,7,7a-71,9,9a,9b

Die Wohnungen in Pankow/Niederschénhausen
wurden in den Jahren zwischen 1957 und 1965

In der Hermann-Hesse-Str. 5 - 5 g und 7 - 7 i haben
wir 18 Reihenhduser in unserem Wohnungsbestand,
diese wurden in den Jahren 1957/1958 errichtet und ent-
sprechend der Anforderungen teilweise instand ge-

Die Objekte des Bautyps Q3A in der Blankenburger
Str. 22, 26,102, 104 und 106 wurden in den Jahren 1998
bis 2001 schrittweise komplett saniert. Des Weiteren
haben wir ein Haus des Bautyps L 57 in der Klaustaler
Stralle 22 - 22 b im Jahr 2002 génzlich modernisiert. Am
Haus Dietzgenstralle 7 - 9 wurden in den Jahren
2004/2005 die Fassade und die Balkone instand ge-



1 DietzgenstraBe 7-9

2 Lindenberger Stralle 11 - 19
3 Mendelstrale 46 - 52

4 Klaustaler Strale 22 - 22 b
5 Hadlichstrale 32 - 35

[ m‘il mr‘; :' ’ A 6 Hermann-Hesse-Strae7-7i,5-58




m Wohngebiet Berlin-Buch wurden die Hauser Uber-
wiegend in Montagebauweise des Bautyps WBS 70 in
den Jahren zwischen 1975 bis 1981 errichtet. Davon
abweichend wurde das Haus in der Karower Chaussee
201 - 229 in den Jahren 1967/1968 im Bautyp P2 erbaut.
Dieses Wohngebdude wurde in den Jahren 1997 bis
1999 in drei Bauabschnitten vollstidndig saniert.
AuRerdem finden wir in Buch traditionell errichtete
L 57-Bauten aus den Jahren 1960/1961im Rébellweg 32 -
52 b und Pélnitzweg 55 - 59.
Im Jahr 2003 wurden in der Karower Chaussee 65 -
95 zwei Wohnblocke mit insgesamt 160 Wohneinheiten
und im Jahr 2004 in der Georg-Benjamin-Str. 1 - 15 ein
Objekt mit 8o Wohneinheiten modernisiert und
instand gesetzt. Im laufenden Jahr wird das 11-geschos-
sige Wohnhaus in der Walter-Friedrich-Stralle 3/5
saniert und im Jahr 2006 ist der auf dem gleichen
Grundstick stehende 11-Geschosser Groscurthstralle
2/4 zur Sanierung vorgesehen.
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Wohngebiet

BERLIN-BUCH

Walter-Friedrich-StralRe 3, 5,12, 14
GroscurthstraBe 2 - 8 (gerade)
Groscurthstralle 10 - 28 (gerade)
Franz-Schmidt-StraRe 19, 21, 23, 25
Lindenberger Weg 28 - 42 (gerade)
Polnitzweg 55, 57,59

Robellweg 32 - 36 (gerade), 44, 46, 46 a,52,52 a,52 b
Theodor-Brugsch-StraBe 2 - 16 (gerade)
Georg-Benjamin-Straf8e 1- 15 (ungerade)
Karower Chaussee 65 - 95 (ungerade)
Karower Chaussee 201 - 229 (ungerade)
Ernst-Ludwig-Heim-StraRe 1 - 23 (ungerade)
Robert-Rossle-Stralde 15 -22




1 Karower Chaussee 201 - 229
2 Walter-Friedrich-StraBe 3/5
3 Robert-Rossle-Strafle 15 - 22
4 Karower Chaussee 65 - 79
5 Karower Chaussee 81 - g5
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